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Nyiri K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ..../[2026. (.... ) dnkormanyzati
rendelete
Nyiri Kozség Telepiiléstervérdl és
a telepiilésképet meghatarozé épitészeti-, és tdji értékeinek védelmérol

Nyiri Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszdg Alaptorvényének
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdi hatdskdrében,
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél szdlé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében
foglalt feladatkdrében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64.§ és 66. §-ban foglaltakra figyelemmel, és a 11.
mellékletben megjel6lt véleményezési jogkdrben eljard szervek, 6nkormdnyzatok,
valamint Nyiri K6zségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel sszefliggd partnerségi egyeztetés
helyi szabdlyairél szdlé 1/2019.(1.23.) sz. ©&nkormdnyzati rendeletében foglaltak
véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet hatalya
1. §

(1) Arendelet hatdlya Nyiri Kbzség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Arendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet haszndlni, épitmény elhelyezésére
felhasznadlni, telket alakitani, épités alapjaul szolgdlé tervet elkésziteni, épitményt,
tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, bSviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerdsiteni,
elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény, tdjépitészeti alkotas rendeltetését és a
rendeltetési egység szamat megvaltoztatni a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatdrdl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:TEKA), az dgazati
jogszabalyok, valamint a jelen rendelet rendelkezései és a hozza tartozd mellékletek
egyuttes alkalmazasaval megengedett.
(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelez6 elbirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelez6 el&irdsoktdl eltérni
csak a jelen rendelet mddositasaval lehet.
(4) Arendelet elvdlaszthatatlan mellékletei:

a) 1.melléklet a Belteriileti Szabdlyozasi Tervlaprél M=1:2000 térmértékben,

b) 2.melléklet a Kilterileti Szabdlyozasi Tervlaprél M=1:4000 térmértékben,

¢) 3.melléklet az épitési Gvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyairdl,

d) 4. melléklet az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrél,

e) 5.melléklet a bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) és annak fenntartasahoz igénybe

vett teriiletek meghatdrozasardl

f) 6.melléklet az (j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasardl,

g) 7. melléklet a nyilvantartott régészeti lel6helyek listajardl,

h) 8. melléklet az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékek és védett

forrdsok listajardl,
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i) 9.melléklet az telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehataroldsardl,
j) 10. melléklet: az el6vasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok kistajardl,
k) 11. melléklet: a tervezett utak javasolt keresztszelvényeirdl.

2. Szabalyozasi terv
2.§
(1) A szabdlyozas alapelemei:
a) szabdlyozasi vonal,
b) épitési 6vezet, 6vezet hatdra,
) épitési Ovezet, Ovezet jele,
d) méretezés,
e) megsziintetd jel.
(2) Egyéb kotelezd szabdlyozasi elemek:
a) egyéb, az (1) bekezdésbe nem tartozd, az 1. és 2. melléklet jelmagyardzatan
szerepld kotelez6 szabalyozasi-, valamint korlatozo elemek,
b) fejlesztési akcidteriiletek hatdra fejlesztési cél szerint,
c) magasabb rendl jogszabdly altal megallapitott
c.a. mivi értékvédelmi elemek, 6rokségvédelmi elemek,
c.b. tdj- és természetvédelmi elemek,
c.c. avéddterilet és véddtavolsag.
(3) Egyéb, az 1. és 2. melléklet jelmagyardzatan szerepl§ javasolt és tajékoztatd elemek
(4) Fogalommeghatdrozas:
1. Tényleges elbkert: Az utcafronthoz legkdzelebb telepitett féépllet homlokzati
sikjdban a telek teljes szélességben kiterjesztett elméleti vonal és az utcafronti
telekhatar altal kdzrezart telekrész.

Il. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
3. A telekalakitas elGirasai
3-8

(1) A teleplilés teriiletén Uj nyeles telek nem alakithatd ki.
(2) Az épitési Ovezetekben meghatdrozott minimalis telekszélességi méretet az
utcafronti telekhataron kell biztositani.
(3) Ovezet, épitési 6vezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitds (telekegyesités) nem engedélyezhet6 Ugy, hogy egy telekre két Ovezet
el6irasai legyenek érvényesek.
(4) Az bvezeti-, épitési Ovezet beépitési elSirasaitdl eltérd telekalakitas a kdzmdtelkek, az
egyéb kozcélra kialakitandd telkek, valamint a magdnutak kialakitdsa esetén
megengedett az egyéb Ovezeti-, épitési Gvezeti el6irdsok betartdsaval, amennyiben az a
szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza. A beépitési paraméterektdl eltérés
engedménye a visszamarado telkek vonatkozasaban is alkalmazandd.
(5) Lakdteriileten az épitési telkek megkozelitésére szolgdlé maganutat kialakitani akkor
lehet, ha az kozforgalom el8l el nem zart maganutként és a kdzteriiletre vonatkozé
rendelkezések szerint kerl kialakitasra.
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(6) Lakdteriileten az épitési telek megkdzelitésére szolgald maganut szélessége a
sziikséges kozmlivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellett:

a) legfeljebb 70 méter hosszi utca esetén legaldbb 8 méter, zsdkutca esetén
gépjarm(iforduld kialakitasaval,

b) legaldbb 12 méter a 70 métert meghaladd hosszlsagu utca esetén.

.....

maganut szélessége legalabb 8 méter.
4. Elévasarlasi jog
4.8

(1) Nyiri K6zség Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormdényzat) telepiilésrendezési
célok megvaldsulasa érdekében az alapellatasok biztositdsa-, munkahelyteremtés-, és a
telepiilésiizemeltetés, telepiilésfejlesztés elsegitése céljabdl el6vasarlasi jog illeti meg a
Szabdlyozasi tervlapon fejlesztési akcidteriilet jel6léssel érinett ingatlanok esetében.

(2) Az el6vasarlasijog bejegyzésre javasolt ingatlanok listajat a 10.melléklet tartalmazza.

5. Telepiilésrendezési szerz6dés
5.8
(1) Atartalék szabdlyozasi teriilet jelével hatarolt hosszutavu akcidtertiletek esetében az
egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében az Onkormdnyzat
teleplilésrendezési szerz8dést kdthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséig az ingatlanokhoz
épitési jog nem kdtheté.

Illl. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
6. Belteriiletbe vonas
6.8

(1) A beltertileti hatar mdédositasardl és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi tervlap
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozd és érvényben 1évd rendeletekben és utasitasokban
foglaltak figyelembevételével.

(2) A belteriiletbe keril6 teriiletek rendeltetését, Ovezeti besoroldsat a belterileti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A beltertiletbe vonand? tertiletek bevonasa a konkrét
épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belteriiletbe vonasrdl az ingatlan
tulajdonosanak kell gondoskodnia.

7. Tereprendezés, térszin alatti beépités

7- 8
(1) A muszakilag indokolt terep kialakitdsa sordan a természetes terepfeliiletet
megvaltoztatni legfeljebb 1,5 méteres toltés/bevagassal megengedett.
(2) Terepszint alatt épiteni csak a felszinmozgdssal nem érintett ingatlanokon
megengedett, legfeljebb egy szintben. A terepszinthez képest az alapozas felsd sikja
legfeljebb 4,0 méter mélységben alakithatd ki.
(3) Onall6é terepszint alatti épitmény kialakitdsa esetén a felette lévd féldtakardssal
egyutt sem emelkedhet ki 1,5 méternél jobban a kérnyezd terepszintbdl.



https://or.njt.hu/eli/734806/r/2025/7#SZ8@BE1

Nyiri K6zség Telepuilésterv javaslat — véleményezésre

(4) Tamfalgarazs épitése nem megengedett.

8. A telekhasznadlat és épités altalanos feltételei
8.8

(1) Meglévd éplilet haszndlati mddjat csak ugy lehet megvdltoztatni, ha a haszndlatiméd
megvaltoztatdsa utan nem jon létre olyan allapot, amely az orszagos és a jelen szabalyzat
el6irasaival ellentétes.
(2) Az ingatlan-nyilvdntartdsban bejegyzett, épitési helyen kivil all6 éplilet, épiletrész
megtarthatd, feldjithatd, tetétere magassagi mértékének novelése nélkiil beépithetd,
alapteriilet-névekedéssel jaré bévitése csak épitési helyeb beliil megengedett. Uj épiilet
épitése és épitési helyen belil alld meglévd épiilet bbvitése épitési helyen kivil nem
megengedett.
(3) A Kou/f jelli 6vezetbe sorolt kozterlletekrdl nyilé épitési telken kizérdlag egy
kapubehajtd 1étesithetd, amelynek szélessége a 4,0 métert nem haladhatja meg.
hatarvonalak alkotta tertilet. Azokban az esetekben, ahol a szabalyozasi tervlap épitési
helyet jeldl, ott a jelen rendelet altal meghatarozott eld-, oldal-, és hatsokerti méretekre
vonatkozd eldirdst nem kell alkalmazni.
(5) Az épitési vonal nem azonos az el6kerti méret meghatarozott értékével. A laké és
telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetekben az épitési vonal megallapitasdnak
szabalyai:

a) kialakult utcai beépités esetén a fOépilet utcafronthoz legkdzelebb esd
homlokzati sikjat a szomszédos épiiletek homlokzati sikjahoz igazoddan kell
meghatarozni,

b) Udjonnan beépitésre keriil§ lakétombben vagy meglévd telkek megosztdsaval
kialakuld Gj utcardl nyilé beépités esetén a féépiilet utcafronthoz legkdzelebb esd
homlokzati sikja az utcai telekhatartdl legfeljebb 8,0 méterre allhat.

(6) Ondlld parkoldteriilet az dnkormdnyzat tulajdondban all6 épitési telek barmely
épitési Ovezetében kialakithatd.

(7) A Foldtani veszélyforras szabdlyozasi elemével érintett épitési telkeken épitési
tevékenység kizardlag geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

(8) AVijelli 6vezetbe sorolt vizfolyds védéovezetében a 3,0 méter széles karbantartd sav
biztositas érdekében épilet, épitmény nem allhat.

9. Epitési helyen kiviili beépités altalanos feltételei
9-3
(1) A laké és telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetekben az elSirt oldalkert és a
tényleges el6kert méretén beliil épitmény és épiiletrész nem dllhat az alabb felsoroltak
kivételével:
a) az épitmény foldszinti padldszinti, alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését
biztositd 1épcsé, el6lépcso, lejtd és annak tamfala,
b) az 1,50 méternél nem nagyobb benyuldsu eresz, el6tet6 és lapostetds épiilet
konzolosan tudlnyulé fédéme,
c) az1,00 méternél nem nagyobb kialldsu angolakna,
d) ao0,60 méternél nem nagyobb kiallasu alaptest,
e) a 0,30 méternél nem nagyobb kinyulasu épiletdisz, és
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f) azépilet utdlagos hdszigetelése és ehhez kapcsolddd homlokzatburkolasa,

g) kerti épitmény, pergola.
(2) Laké és teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetek telkein az oldalkertben és a
tényleges el6kertben nem helyezhetd el:

a) novénytermesztés céljdra szolgald liveghdz és fdliasator,

b) tisztitdmezd&vel ellatott olddmedencés Iétesitmény, arnyékszék, tragyatarold,
komposzt-toalett,

¢) haztartasi célt kemence, hisfiistols,

d) allatkifutd,

e) kozteriletrdl Iathatd épiiletgépészeti berendezés,

f) sild, fedetlen kialakitdsi 6mlesztettanyag-, folyadék- vagy géztarold,

g) nem ideiglenes jellegli medence,

h) épitménynek mindsiil6é antennatartd szerkezet.

i) Kozterilet feldli takards nélkiil-, de oldalkertben egydltalan nem helyezheté el a
megujulé energiaforras mitargyai és épiiletgépészeti berendezés — ideértve a
napelem inverterét és a hdszivattyud kiiltéri egységét is.

(3) Laké és telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetek telkein Giveghdazat és féliasatrat az
épitési teleknek a szomszédos telekkel k6z8s hataratdl legalabb 2,0 méter tavolsagra
szabad elhelyezni.

a) Lakdkocsi, konténer, konténer hdz és mobilhdz 6nalléan torténd elhelyezése nem
megengedett

(4) Konténer, idészakos éplilet, lakdkocsi felvonuldsi épiiletként kizardlag az épitési
engedély vagy egyszerli bejelentési eljaras alapjan ingatlanon zajlé épitési munkalatok
idejére, atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabdl helyezhetd el.

(5) Beépitésre nem szant Ovezetek telkein épiiletek, melléképiletek, melléképitmények
csak az épitési helyen belil helyezhetdk el, kivétel kézmii-becsatlakozasi m(itargy és
hulladéktartaly-tarold.

10. Az el6-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai
10. §
(1) Eltéré rendelkezés vagy jel6lés hidnydban az épitési Ovezetekben Uj épitmény
elhelyezése esetén az elékert, oldalkert és hatsékert mérete a TEKA meghatarozasa
szerinti érték.
(2) Meglévé éplilet atalakitdsa, bovitése esetén az el6kert kialakult mérete megtarthatd.

11. A beépitési magassag meghatarozasa
1. §

(1) Az épitési Ovezetekben, Ovezetekben megengedett beépitési magassdg
meghatarozasa a parkanymagassag és az épllet legmagasabb pontja értékek
megallapitasaval a 3.melléklet tartalmazza.

(2) A beépitési magassag szdmitdsakor a templomtorony magassagat nem kell
figyelembe venni.

(3) Eltéré rendelkezés hianydban az épitési helyen beliili lejt6s terepszakaszon és a
muszakilag indokolt rendezett tereptdl mérten a féépiilet lejtd fel8li homlokzati sikjanak
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magassaga az  épitési  Ovezetben  meghatarozott  értéket  legfeljebb
1,5 méterrel meghaladhatja.
(4) Péarkanyvonalraillesztett 45 fokos sikok f6lé nydlhat:

a) kémény, szell6z&kiirts,

b) tet8szerelvény,0,50 m2-t meg nem haladé feliiletli reklamhordozd, kivétel lakd

épitési dvezetekben,

¢) 0,8 m2-t meg nem haladé feliilet(l padlasvilagitd ablak, valamint

d) 0,80 métert meg nem haladé attika,

e) torony, kupola, vagy egyéb tet6rész, diszitGelem.

12. Keritésre vonatkoz6 el6irasok
12. §
(1) Lakd, vegyes és kiilonleges épitési dvezetben sarok és kdzbensd telken a kozteriilet
felé esd telekhatdron IétesitendS kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet. A
szomszédos telkek felé esd, nem utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.
(2) A zoldterilet Gvezeteiben kerités kizadrdlag a jatszdkert, fitneszpark, sportpalya,
lehatdroldsara létesithetd. A sportpalyak véddkeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m
magas kerités [étesithetd.
(3) Az Ev jelii 6vezetben, kizadrdlag természetvédelmi, vadvédelmi és életvédelmi
indokbdl — legfeljebb 2,0 méter magas, vadhalé helyezhetd el.
(4) Az Er1 és Er-2 jell Ovezetekben kerités kizardlag az épitmények vagyonvédelmi
céljabdl és a jatszdhely, kozmi Iétesitmények biztonsdgi lehatdrolasara Iétesithets. A
kerités legfeljebb 1,6 m magas lehet.
(5) Eltérd ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb
1,8 méter magas kerités létesithetd
a) kivett mdvelési agban,
b) sz616, gylimolcsds, veteményes kialakitdsa esetén terményvédelmi indokbdl,
c) tovabba dllattartas érdekében kardam, vadhalé.
(6) Az Mt/1 jelli Ovezetben kerités kizardlag allattartas érdekében létesithetd, mely
legfeljebb 1,6 méter magassagu lehet (karam).
(7) Akilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek 6vezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas
kerités Iétesithetd.
13. Allattartas céljara szolgal6 épitmények
13. §
(1) Allattarté épiiletet, épitményt az aldbbi véd6tavolsdgok megtartasaval, és a telekre
vonatkozd dvezeti elSirdsok figyelembevételével lehet |étesiteni:
a) kdzepes- és nagytest( allat tartasdra szolgalé épitmény esetén
hataratdl 15 méter,
ab) asott kuttdl 15 méter és
ac) fart kattdl 10 méter,
b) kistestd dllat tartdsara szolgdld épitmény esetén
hataratdl 10 méter,
bb) dsott kittdl 10 méter és
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bc) fart kattdl 10 méter
(2) Trdgya- és tragyalé tdrolét az alabbi védotdvolsag megtartdsaval, és a telekre
vonatkozd dvezeti elSirdsok figyelembevételével lehet |étesiteni:

a) szomszédos laké vagy telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetbe sorolt telek

hataratol 10 méter

b) dsott kuttdl 15 méter és

) fart kattdl 10 méter.
(3) A vizfolydsok védelme érdekében beépitésre nem szant teriileteken az allattartd
telep épitményei, tragyatdrold a vizfolydsok 100 m-es korzetén belll nem elhelyezhetd.
Meglévd 3dllattartast szolgald épitmény és tragyatarold bdvitésekor, atalakitasakor az
eldirt véddtavolsagokat be kell tartani.
(4) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabbd egészségiligyi intézmény, valamint
élelmiszer el&8allitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettdl
50 m-es tavolsagon beliil dllattartas céljara szolgald épitmény Iétesitése tilos
(5) A nagylétszamu allattartas céljat szolgalo épiiletek, valamint blzzel jard rendeltetés
a belterilet hataratdl mért legaldbb 500 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek kérdli
300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

14. §

.....

.....

melléképitmények és egyéb épitmények korét a 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.

14. Falusias laké épitési 6vezetben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
15. §
(1) Afalusias lakétertlet épitési Gvezetei:

a) Az Lf1 jellii épitési Ovezet jellemz8en a telepiilési f6at mentén fekvd, lakd
rendeltetési célu fééplletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgald
terdlet.

b) Az Lf/2 jelli épitési Gvezet a nagytelkes, telekmegosztasra alkalmas, jellemzé&en
laké rendeltetési céla fééplletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére
szolgald tertlet.

c) Az Lf[3 jellii épitési Ovezet az aprotelkes, jellemzéen laké rendeltetési célu
féépiiletek elhelyezésére szolgald teriilet.

d) Az Lf/4 jelii épitési Gvezet a tartalék lakoteriilet kialakitasara kijelolt terdilet.

(2) Eltéré rendelkezés hidanydban az Lf/1, Lf[2, Lf[3, Lf/4 jeli épitési Gvezetekben
telkenként legfeljebb két rendeltetési egység és egy lakd rendeltetés megengedett.

(3) Az Lf/1 és Lf[2 jelii épitési Ovezetekben mobilhdz, konténerhdz és épiiletnek nem
mindsilé lakas vagy egyéb, huzamosabb tartézkodasra alkalmas, 6ndllé rendeltetési
egység kivaltasdra szolgalé létesitmény kizardlag a KOu/k jelli vezetbe sorolt, kiszolgalé

//////
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(4) Az Lf/1ésLf|2jelii épitési bvezetekben az ingatlan nyilvantartds szerint két oldalrdl is
kozterilettel hatdros épitési telkeken megengedett kettd lakd rendeltetés kialakitasa két
6nallé éplletben, amennyiben egy rendeltetési egységre legaldbb 9oo m2 telekteriilet
biztosithato.

fééplletben, egy 6nalld rendeltetési egység, valamint egy melléképiilet helyezhetd el.
(6) A nem oldalkerti homlokzat magassdga nem haladhatja meg az épitési dvezeti
el8irdsa szerinti legnagyobb parkanymagassag értékét.

(7) Atetétér beépités megengedett, de abban 6ndllé lakd rendeltetés nem alakithatd ki.
(8) A falusias lakdteriileten az Uj kiskereskedelmi épilet brutté alapteriilete nem
haladhatja meg a 100 ma2-t.

15. Falusias lakoé épitési 6vezetben az épiilet elhelyezés szabalyai
16. §

(1) Uj laké rendeltetés(i épiilet az utcafronti telekhatartél mért 40 métert meghaladé
telekrészen nem helyezhet§ el a nyeles telkek kivétel.
(2) Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl szolé tablazatban feltételesen
elhelyezhet§ raktar, tarolds és nem zavard hatdsu gazdasagi rendeltetések kialakitasa
kizardlag a feltétel nélkil létesithetd rendeltetést szolgdld épiilet megléte esetén
megengedett.
(3) Amezd-és erdégazdasag, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszer(i haszndlatdt nem
zavard hatasu gazdasagi céli rendeltetést tartalmazé Uj f6épiilet az utcafronti
telekhatartdl mért 40 méteren beliil nem helyezhetd el.
(4) Oldalhatéron all6 beépitési mdd esetén foéplilet elhelyezése kizardlag a nem
oldalkerti telekhatartdl mért, legfeljebb 1,5 méteres tavolsagra helyezhetd el.
(5) Az utcai telekhatdrtél szamitott 30,0 méteren beliil melléképiilet,- ideértve az
allattartd, a névénytdrold-, és egyéb tarold éplleteket is- melléképiilet csak a féépiilettel
megegyezd telekhatdrra telepithet6. Az ettdl eltéréen megépilt, ingatlan-
nyilvantartasban szerepld épiiletek megtarthatdk, korszer(sithetdk, feldjithatdk.
Gépjarm(tarold épitmény a f8épllettdl kiilonalldan is elhelyezhetd f6épitészi konzultdcid
alapjan.
(6) Az utcai telekhatdrtdl szamitott 60 méteren tdli telekrészen legfeljebb csir, vagy
méhes épithetd.
(7) Az Lf[3 és Lf/4 jelli épitési Gvezetekben a 11.§(3) bekezdés szerinti engedményes
parkdanymagassag szamitas nem alkalmazhatd.
(8) Az Lfi, Lf[2 és Lf/3 jelli épitési Ovezetekben az el6kert: 0,0 méter, az oldal és
hatsdkert a TEKA szerinti méret.

16. Telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezetben az épiilet elhelyezés szabalyai
17. §
(1) Atelepiiléskézponti vegyes épitési dvezetbe sorolt épitési telkek a:
e) Vt/1 jeld, jellemzden a telepiilés intézményi alapelldtasat szolgald fééplletek és
azok melléképlleteinek elhelyezésére szolgalo terilet,
f) Vt/2 jelli, jellemzden az egyéb, nem kozszolgaltatasi céli szolgdltatdsok
elhelyezésére szolgalo teriilet.
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(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten az Uj kiskereskedelmi épiilet bruttd
alaptertiilete nem haladhatja meg a 100 ma-t.

(3) Az Vt/1jelli és Vt/2 jelii épitési Gvezetben az eldkert:0,0 méter, az oldal és hatsdkert
a TEKA szerinti méret.

17. Az épiilet elhelyezés szabalyai az altalanos gazdasagi épitési 6vezetben
18. §
(1) Azaltaldnos gazdasagi épitési Gvezet a kdrnyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem
gyakorl6 gazdasagirendeltetési épitmények — koztiik kereskedelmi, szolgaltatd és raktar
rendeltetés( épitmények — elhelyezésére szolgdl, melynek jele: Ga/1.
(2) Az épitési 6vezetben meglévé lakdépiilet megtarthatd, feldjithatd, legfeljebb 20 m2-
rel bévithetd. Uj lakd rendeltetés nem helyezhet6 el.
(3) Az épitési Gvezetben tobb 6ndllé féépiilet is elhelyezhetd épliletenként 6ndlldan és
vegyesen is. A 3.mellékletben nem szerepld egyéb rendeltetések:
a) megujuld energiaforrds mitargyai,
b) nem lzemi technoldgidju kutatas-fejlesztés
c) kézmliipari gyartd rendeltetés,
d) legfeljebb egy rendeltetési egységszamu szolgalati lakds a gazdasagi
rendeltetés( féépilettdl kilonalldan.
(4) A Ga/1jeli épitési dvezetben az el6kert mérete: 7,0 méter, oldal és hatsékert TEKA
szerint.

18. Kiilonleges épitési 6vezetekben az épiilet elhelyezés szabalyai
19. §
(1) AKuldnleges épitési dvezetbe sorolt épitési telkek a

a) K-Hit jelG hitéleti rendeltetési célu féépiletek és azok melléképiileteinek
elhelyezésére szolgalo teriilet,

b) K-IntZ jel(, jellemz&en a nagy zoéldfelileti igényli intézményi és egyéb szolgaltatd
rendeltetési célu féépiletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgdald
terdlet.

(2) A K-Hit és K-IntZ jelli épitési Ovezetekben tébb 6ndllé féépiilet is elhelyezhetd
épliletenként 6ndlldan és vegyesen is.

(3) AK-Hit és K-IntZ jelii épitési Svezetekre a 3. mellékletben meghatarozott legnagyobb
parkdnymagassag érték aldl kivétel a temetdSkapolna és templomtorony, melynek
megengedett legmagasabb pontja: 10 méter.

V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
20.§
(1) Az egyes Ovezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetési célu féépiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények korét a 4. melléklet 2. pontja tartalmazza.

.....

szabdlyaira vonatkozd paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
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1. Akozlekedési teriiletek altalanos elSirasai
21. §
(1) Akozuti kozlekedési célt Gvezetbe tartoznak

a) orszagos és helyi kdzutak,

b) kerékparutak,

) gépjarml varakozdhelyek és parkoldk,

d) jardak és gyalogutak

tertletlkkel és tartozékaikkal egyiitt.
(2) Atelepiilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Orszagos mellékutak: 3725. j. Bézsva — Nyiri — Flizérkomlds 6sszek6td Ut (Kossuth
Lajos utca) és 3726. j. Nagybdzsva — Nyiri 6sszekotd ut (Rdkdczi Ferenc utca),
melyek Utkategdridja: K.V.C. és B.IV.b.C.

b) Térségi kerékpartt,

¢) Mezdgazdasagi feltard utak.

(3) Egyéb kozlekedési teriilet 6vezetébe tartoznak a meglévd és Ujonnan kialakitasra
keriil6 kozforgalom eldl el nem zart maganutak.
(4) A kozuti-, és egyéb kozlekedési Gvezetbe sorolt telkek Ovezeti lehatdroldsat a
szabdlyozasi tervlapok tartalmazzak a kévetkezOk szerint:
a) KOu/f jelii fButhdlézat ovezete, melynek koézteriileti szélessége kialakult. A
kialakulttdl eltéré szélességekrdl a szabalyozasi tervlap rendelkezik;
b) KOu/k jelii kiszolgdlé utak &vezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A
kialakulttdl eltérd szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;
c) Koéu-e jelli egyéb kozlekedési célt 6vezet, mely a meglévd, kozforgalom eldl el nem
zart, kulterlleti maganutak dvezete, kozterileti szélességiik kialakult.
(5) Uj kdzlekedési célu kdzteriilet és magdnut kialakitdsa és kiépitése sordn biztositani
kell:
a) a felszini vizek elvezetését nyilt drokkal, csapadékviz csatorndval vagy folydkaval,
b) a k6zmlvezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan mdédon, hogy véddtavolsaguk
lehet8ség szerint kozterliletre essen és jelen el8irdsok szerinti fasor telepitését ne
akadalyozza,
c) akozvilagitas helyigényét és mddijat, és
d) a gyalogosok kdzlekedését gyalogos feliiletek Iétrehozdasaval.
(6) Az allami Gthdalézat részét képezd, Kou/f jeli Ovezetbe sorolt utak kilterdleti
szakaszanak védétavolsaga az uttengelytdl mért 50-50 méter, melynek 20 méterén bell
kerités nem létesithet®.
(7) Kdlterileti mez6- és erd6gazdasagi lizemi utak, dlil6utak esetén az Ut tengelyétdl
mért 15-15 méteren belll éplilet, épitmény nem helyezhetd el.
(8) A tervezett kozutak vagy kdzhaszndlat eldl el nem zart magénutak kiépitéséhez
legalabb a magasabb szintli jogszabalyok szerinti szabalyozasi szélességek biztositanddk,
ennél kisebb szabdlyozasi szélességet alkalmazni csak a szabalyozasi tervlapon
feltlintetett méretezés alapjan lehet.
(9) A kozutak szabalyozasi szélességén belil a kozlekedési [étesitmények, a kozm-, és
hirkdzlés létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, névényzet telepithetd.
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2. Kézmiiteriiletek altalanos elSirasai
22.§
(1) A-K6zm jelli 6vezetbe a kdzmu-létesitmények és azok korilkeritett védéteriletei
tartoznak, melyben elhelyezhetdek:
a) a vizgazdalkoddssal 6sszefliggd miitdrgyak, kiilén jogszabdlyokban régzitetteknek
b) agdzfogadd és gazcsere-telep [étesitményei,
c) szennyvizatemel8k és mitargyaik.

3. Azoldteriiletek 6vezeteiben elhelyezheto és tiltott rendeltetések
23..8

(1) A zoldteriletek a telepllés dllandéan névényzettel fedett a pihenés, diszkerti,
jatszotéri, szabadtéri rekredcids rendeltetést szolgdlé koézhaszndlatu kozterileti
zoldfellletei.
(2) A Zkp jelli kézpark Ovezetben elhelyezheték a disz és pihendkert rendeltetési
épitmények (pihendhely, pavilon, sétadt, vizarchitektdra, emlékmd, rendezvénytér).
(3) AZKk jell kdzkert 6vezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert rendeltetésli épitmények (pihendhely, pavilon, sétadt,

vizarchitektura, emlékmd, térplasztika),

b) a szabadtéri rekredcidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolédd

épitmények, (jatszétér, fitneszpark, sportpdlya),

4. Az erdoéteriiletek teriiletek 6vezeteinek altalanos elbirasai
24. .8

(1) A teleplilés erdéteriletei az erd6gazdalkodas céljat, a telepiilés természetvédelmi-,
Okoldgiai szempontbdl értékes erddinek megdrzését és védelmét, a vadgazdalkodast, az
erdei rekreacids és a szabadidds tevékenységek biztositasat egymassal 6sszehangoltan
szolgalo teriletek 6sszessége.
(2) Az erdéteriletek az alabbi 6vezetekbe tartoznak:

a) Ev jell védelmi céld erdbterilet dvezete,

b) Er/1jelii rekredcids erdéteriilet 6vezete,

) Er/2 jelli rekredcids erdéteriilet Gvezete

d) Ee jelii egyéb erdéteriilet 6vezete.
(3) Az erddéteriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsékert mértéke 5-10-10 méter.
(4) Az erddteriiletek Ovezeteire a 3. mellékletben meghatarozott legnagyobb
parkanymagassag értéke aldl kivételt képez a kilatd, melynek legnagyobb
parkanymagassaga 22 méter, legmagasabb pontja 25 méter lehet.

5. Az erddéteriiletek 6vezeteiben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
25. .8
(1) Ev jelii védelmi célu erddteriilet 6vezetébe a telepiilés okoldgiai, tdji, természeti
szempontbdl értékes, taj- és természetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.
(2) AzEv jell 6vezetben, a védelmi funkcié betdltése érdekében nem helyezhetd el — az
es@bedlld, fedett erdei pihend, erdei kilatd kivételével — egyéb huzamos tartézkodasra
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szolgald helyiséget tartalmazd épiilet. Az épiletek alapterilete a brutté 80 m*t nem
haladhatja meg.
(3) Az Ev jelli Ovezetben az erdSt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozd épiletnek nem mindsuld épitmények helyezhetdk el tovabba az aldbbiak
szerint:
a) erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti és vadgazdalkodasi Iétesitmények,
b) ismeretterjesztést, hitéleti rendeltetést szolgalé miitdrgyak,
C) atandsvény és pihendhely turisztikai célti épitményei.
(4) Az Er/1 és-Er/2 jelii rekredcids célu erdéteriilet Gvezetébe a teleplilés szabadidd
eltoltésére alkalmas, erdei turizmust €s szabadtéri rekredcids célokat szolgalé erdéi
tartoznak.
(5) Az Er/1 jelli 6vezetben az erdégazdalkodds céljat szolgdld erdészeti létesitmények,
tovabba az elhelyezhet{ és tiltott rendeltetésekrol sz616 tabldazatban jeldlteken tilmenden
az aldbbi elsdsorban erdei rekredacids, turisztikai rendeltetésnek megfeleld épitmények
helyezhetdk el:
a) erdei turisztika épitmények (sétalt, tandsvény, pihendhely, esébedlld),
b) szabadtéri pihenést, rekredcidt és testedzést szolgald jatszohely,
c) erdészhaz, vadaszhaz,
d) kilaté, magasles,
e) a terilet erdei turisztikai rendeltetésének fenntartasat és kiszolgaldsat szolgalé
épitmények, melynél az épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladhatja.
(6) Az Er- jelii 6vezetben az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetésekrél sz6l6 tabldzatban
feltétellel megengedett rendeltetési céli épitmények elhelyezésének szabalyai:
a) A sport rendeltetés kivételével a feltétellel elhelyezhet§ épitmények az (5)
bekezdésben meghatdrozott erdészhazhoz, vadaszhazhoz kapcsoléddan
alakithatdak ki,
b) épiilet egy tomegben legfeljebb brutto 150 m? alapteriilettel helyezhet§ el.
(7) Az Er/2 jelli 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrél sz6lé tabldzatban
jelolteken tulmenden az aldbbi erdei rekreacids rendeltetésnek megfeleld egyéb 6nallé
rendeltetések elhelyezése megengedett:
a) erdei turisztikai épitmények (sétaut, tanosvény, pihenGhely, es6bedlld),
b) szabadtéri pihenést, rekreacidt és testedzést szolgdld jatszohely,
c) kilaté, magasles,
d) a tertilet erdei turisztikai rendeltetésének fenntartasat és kiszolgdldsat szolgald
épitmények, melynél az épiilet bruttd alapteriilete a 100 m*-t nem haladhatja meg.
(8) Az Er-1 és Er-2 jelli 6vezetekben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz6l6
tdbldzatban feltétellel megengedett sport rendeltetésli épitmények, a szabadtéri
rekredcidt és testedzést szolgald erdei tornapdlya, akadalypadlya, kotélpalya, szabadtéri
fittnesz és sportpalydk lehetnek.
(9) Az Eejelli egyéb erdé6vezetben, a rendeltetésnek megfelel§ erd6gazdalkodas céljat
szolgald erdészeti létesitmények, tovabba az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz616
tdbldzatban jeldlteken tulmenben az aldbbi rendeltetések elhelyezése megengedett,
amennyiben az erd6 rendeltetésének, Okoldgiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak:
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a) kilato,

b) erdészhaz, vadaszhaz,

¢) vadgazdalkodasi célu épitmények.

(10) Az Ee jelli 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz616 tabldzatban
feltétellel megengedett rendeltetési célui épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) a mez6gazdasagi Ulizemi rendeltetés nem megengedett, kizardlag az
erd8gazdasagi tizemi rendeltetés,

b) az erdO6gazdasagi Uzemi rendeltetés kivételével a feltétellel elhelyezhetd
épitmények a (8) bekezdésben meghatdrozott erdészhdzhoz, vaddszhazhoz
kapcsoldddan alakithatdak ki,

c) épilet egy tomegben legfeljebb brutto 150 m?> alapteriilettel helyezhetd el.

6. Mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos elSirasai
26.§

(1) A mezdégazdasdgi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi
termelés, gyepgazddlkodas, allattartas és dllattenyésztés céljara szolgald teriiletei.
(2) Amezégazdasagi teriiletek az aldbbi vezetekbe tartoznak:

a) Ma/1jelii intenziv miivelés( altaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

b) Ma/2 jelli telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatozott haszndlati mezégazdasagi

tertilet 6vezete,

c) Mt/1jelli tjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet Gvezete.
(3) A mezégazdasagi teriilet Ovezeteiben az eld-, oldal-, és hatsékert mértéke 10-10-10
méter.
(4) Amennyiben a beépithet6 méret(i telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas miivelési
agu alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek
mas kivett, vagy mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.
(5) A mez6gazdasagi terlletek Ovezeteiben a meglévé épiiletek, épitmények
fenntarthatdk, kubaturdjukon beliil feltjithatdk, atalakithatdak.

7. Altaldnos mezégazdasagi 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
27. 8
(1) Az daltaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mez8gazdasagi termesztés —szant6foldi mivelés és gyiumdlcsiiltetvény —és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgald teriletei.
(2) Az Ma/1 jelii 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz6l6 tabldzatban
feltétellel megengedett rendeltetési céli épitmények elhelyezésének szabalyai:
a) kizdrdlag az ingatlan m(ivelési agahoz k6t8dd hasznalatahoz, a névénytermesztést,
a gyuimolcs- és szOlbultevény muvelését szolgald, és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, taroldsa, drusitdsa céljara szolgald épitmények helyezheték el,
b) sz6l6- gyimolcs mdvelési agban vagy a telek széléként, gyimolcsosként vald
mdvelése, esetén az 20 000 m?* teriiletnagysagot meghaladd telken a szdl6- és
gylimolcstermesztéshez kotddd legfeljebb brutté 500 m? alapteriiletl gazdasagi
éplilet, pince,
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c) szanté mlvelési agban és a telek intenziv szantéfoldi miivelése esetén a 100 ooom?
tertiletnagysagot meghaladé telken a miveléshez k6t8d6 legfeljebb bruttd 300 m?
alapteriiletl gazdasagi épiilet,

d) Uj épitmények vizfolyastdl, lakéteriilett6l 100 méteren belll nem helyezhetdek el.
(3) Az M3/1 jelii bvezetben az épitmények és melléképiiletek magassagi mérete az
éptiletre el6irt maximalis parkanymagassagatdl és a legmagasabb pontjanak el8irdsatdl a
muiszakilag indokolt mértékben eltérhet az elhelyezend6 mezégazdasagi technoldgiahoz
feltétlendl sziikséges mértékben.

(4) Az Ma/2jelii telepllésfejlesztési szempontbdl korlatozott haszndlati mezégazdasagi
tertilet 6vezetében épiiletek, a nyomvonal jellegli épitmények és mdtargyaik kivételével
egyéb épitmények nem helyezhetdk el.

(5) Az Ma/1jelli és-M3/2 jelii-6vezetben tanya, birtokkdzpont, illetve kiegészité kdzpont
nem létesithetd.

8. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet 6vezetben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetések
28.§
(1) Az Mt/ jelii tijgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet 6vezetébe a természeti-, tdji-,
okoldgiai szempontbdl értékes, jellemz&en gyepes mez8gazdasagi teriiletek tartoznak.
(2) Az Mt/1jelli 6vezetben az az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz616 tabldazatban
feltétellel megengedett rendeltetési céli épitmények az aldbbiak:
a) extenziv legeltetéses dllattartdst, gyepgazdalkodast szolgald épitmények (kardm,
fedett kardm, allatkifutd, takarmanytérold), tovabba
b) améhészet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(3) Az Mt/1 jelli 6vezetben az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetésekrdl sz416 tdblazatban
feltétellel megengedett rendeltetési célu Uj épitmények vizfolyastdl, lakdterilettsl 100
méteren belil nem helyezhet&ek el.
(4) Az Mt/1 jelli tdjgazdalkodasi mez6gazdasdagi teriilet Ovezeteiben birtokkdzpont,
illetve kiegészitd kozpont, tanya nem létesithetd.

9. Avizgazdalkodasi teriilet 6vezetében elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
29.§
(1) AV jeli vizgazdalkodasi teriiletek Ovezetébe az alldvizek, vizfolyds és sajat
ingatlanan vezetett parti sdvok, arkok, vizmosasok tertletei tartoznak.
(2) AV jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények
helyezhetdk el:
a)a vizgazdalkodassal &sszefliiggé mitargyak, kilon jogszabalyokban
b) az ismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatdsat szolgdld épitmények
(nyomvonal jellegli épitmények, tandsvény, pallédsvény, természetvédelmi
bemutatdhely).
(3) Vizgazdalkodasi teriileten a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil
egyéb épitmény nem helyezhetd el.
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10. A kiilénleges beépitésre nem szant 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetések
30.8

(1) Akuldnleges beépitésre nem szant teriletek az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:

a) turisztikai terilet (Kb-Tur),

b)mezdgazdasagi tizemi (Kb-Mi),

c) hitéleti (Kb-Hit).
(2) AKb-Tur jell 6vezet a turisztikai-, rekreacids célt épitmények elhelyezésére szolgdld
terllet, melyben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz416 tdblazatban jelblteken
tilmenden az alabbi egyéb 6nall6 rendeltetések elhelyezése megengedett:

a) a szabadtéri pihenést, rekreacidt és testedzést szolgald jatszétér, sportpalya,

fitneszpark, tornapalya,

b) ifjusagi taboroztatas épiletei és kiszolgdld épitményei,

) aterllet fenntartdsat és kiszolgaldsat szolgdld épitmények.
(3) A Kb-Mii jelli 6vezetbe a mez6gazdasagi termeléssel &sszefliggd lizemi teriiletek
tartoznak, melyben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrol sz616 tabldzatban jelSlteken
tulmenden az aldbbi rendeltetésl épitmények helyezhetdk el:

a) mezOgazdasagi termeléssel Osszefliggd kutatdsi, bemutatd rendeltetési

fééplilet,

b) mezdgazdasagi termék taroldsat szolgald épitmény,

c) aterilet fenntartasat szolgald rendeltetési céli melléképiiletek.
(4) A Kb-Mii jelli Ovezetben az elSkert: 5,0 méter, oldalkert: 5,0 méter,
hatsdékert :10,0 méter.
(5) A Kb-Hit jelii hitéleti temetd teriilet Gvezetében dvezetben az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetésekrél sz616 tdbldzatban jeldlteken tilmenden elhelyezhetdek:

a) az egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,

b) atemetkezés épitményei,

C) atemetd és hitéleti rendeltetését kiszolgald egyéb épitmények.

(6) AKb-Hit jelii 6vezetben:

a) komposztdld kizérdlag a temetd hasznalatdval és fenntartdsdval kapcsolatban
keletkezd z6ldhulladék feldolgozasdara helyezhet§ el.

b) Az 6vezetben elékert: 5,0 méter, oldalkert: 5,0 méter, hatsokert :10,0 méter.

c) A szabalyozasi tervlapon jelolt telekrészeken és méretezett szélességben
kegyeleti okokbdl haromszintes ndvénydllomany Kkililtetése és fenntartdsa
kotelezd.

(7) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Svezeteinek telkén tébb 6nalld és
vegyes rendeltetésd épitmény elhelyezhetd.
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VI. FEJEZET
FEJLESZTESI TERULETEK
11. Feltételhez kotott épitési jog - szabalyozasi tartalékteriilet
31. 8§
(1) A Szabdlyozasi Tervlapon H2 jelli hosszltavu akcidteriiletként jelolt tartalék
lakdterdlet teriiletén a végleges hasznositasig az ingatlan haszndlata a szabalyozasi
tervlapon jel6lt Ma/2 jeli Gvezeti el8iras szerint torténhet.
(2) A szabdlyozasi terven jeldlt Lf/2 jell falusias lakdteriilet szerinti épitési Gvezet
alkalmazdsanak eléfeltétele:
a) a telken épiteni szandékozd tulajdonos(ok) és az Onkormanyzat kdzott kdtendd
telepiilésrendezési szerz6dés megléte a magyar épitészetr6l szdélé 2023. évi C.
torvény alapjan az utak és kozmlivek létesitésére és Gzembe helyezése, vagy a
[étesités és lizembe helyezés koltségeinek viselése targyaban.
b) a lehatdrolt telekcsoport Ujraosztdsa és az igy kialakuld épitési telkek
kdzmlvesitési, €s a feltard kiszolgald ut csapadékvizelvezetési engedélyterveinek
elkészitése.
¢) A szabdlyozasi terven, a tavlati hasznositasra kijelolt teriilet mellett jelolt Zkk jel
kozkert Ovezet terlletén jatszotér kialakitasa és annak kozhasznalatra torténd
atadasa.
(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének nyilvantartdsdt a 6.melléklet
tartalmazza.

Vil. FEJEZET
KOZLEKEDES ES KOZMU INFRASTRUKTURA ELLATAS
12. Ajarmiivek elhelyezésére vonatkozé elSirasok
32. §
(1) A TEKA el8irasai szerint meghatdrozott szamu gépjarmi elhelyezést minden épitési
Ovezetben az épitési telken beldl kell biztositani.

13. Kézmiivek altalanos eldirasai
33.8

(1) A meglévd és a tervezett kdzcéli kdzmiihaldzatok és létesitményeik, tovabba azok
agazati el6irdsok szerinti kdzmi-véddtdvolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szdmara
kozterileten, vagy kézmilitertleten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
el8irdasok betartasaval lehet.

(2)A koézmlvesitésre kerllS teriileten telkenként kell a kozhalézathoz 6nallé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, kdézmiivek elhelyezésénél a
kézmiihalézatokhoz valé hozzaférhet8ségre figyelemmel kell lenni.

(3) Kozforgalmu ut épitésénél, itrekonstrukcidonal gondoskodni kell
a) atervezett k6zmlvek egyidejli megépitésérdl,

b) ameglevé kdzmlivek sziikséges felujitdsardl,
¢) acsapadékvizek elvezetésének biztositasardl,
d) beépitésre szant teriileten a kdzvildgitds megépitésérol.

(4) Magdn Ut esetén épitésénél, utrekonstrukcidonal:
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a) a tervezett kdzmliveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmliifektetési
el8irdsoknak megfelel6en kell megépiteni,

b) acsapadékviz elvezetését meg kell oldani,

c) beépitésre szant teriileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvildgitasrol
kell gondoskodni.

(5) Ameglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmlivet, hdlzatot és [étesitményt el kell bontani,

b) azindokoltan féldben maradd vezeték, [étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.
(6) A kozmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a raciondlis
tertiletgazdalkoddas érdekében a beépitésre szant teriileteken a kdzmlivezetékek
helyét ugy kell kijeldIni, hogy
a) a 12,0 m-t meghaladd, 14,0 m szabdlyozdsi szélességet el nem éré utcdkban
legalabb egyoldali fasor,

b) a 14,0 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességli utcdkban kétoldali
fasor telepitési igényével kell szamolni

c¢) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utcdk viztelenitését az elszdllitandd
vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével
kell megoldani.

14. Kozmiivesités mértékének az elGirasa
34.8
(1) Uj beépités vagy teriilethasznositasi méd megvéltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant tertiileten:
aa) a teljes kézmuellatas biztositott: kozhaldzati vizellatds, kézlizemi-kdzhaldzati
szennyvizelvezetés, koézlzemd villamosenergia elldtds és termikus
energiaellatds  foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy megujuld
energiahordozdval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozé elGirdsai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdlldssal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant teriileten emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén
biztosithato
ba) a kdzegészségligyi hatdsag dltal is elfogadott egészséges ivdvizelldtas,
bb) a kézlizem( villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elGirdsai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizélldssal nem veszélyeztetett,
c) a beépitésre nem szdant teriileten, emberi tartézkoddsra nem szolgdlé épitmény

esetén a terllet kozmluvesitetlen maradhat.

15. Vizellatas
35.8
Uj kéziizem(i vizeloszté halézat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd. Uj
fogyasztdi csatlakozds nem helyezhetd lizembe a szennyviz kézcsatorna haldzatra vald
csatlakozas lizembe helyezését megeldzden.
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16. Szennyvizelvezetés
36.8

(1) A telepilés teljes kozigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek védelme érdekében
sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba nem szikkaszthata.
(2) Ateleplilés teriletén elvdlasztott rendszer(i szennyviz- és csapadékviz-elvezetést kell
kiépiteni.
(3) A beépitésre nem szant, vizbdzis és/vagy vizmin&ség-védelmi teriileten emberi
tartdzkodasra Iétesitendd épitményben keletkez8 szennyviz kdrnyezet karositasa nélkili
kezeléséhez, ha:
a) a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tdvolsagon bellil rendelkezésre all, akkor a

kozhaldzati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez8 szennyviz mennyiségétdl
fliggetlenil,

b) a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsigra érhetd el, akkor a
szennyviz kezelésére kizardlag helyben Iétesitend6 egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhatd, ha:

ba) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmin&sége folyamatosan ellenérizheté és a
megfeleld felszini befogadd kezel6i hozzdjarulassal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre Al

bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik tul a térgyi telken,

bc) ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozast, az barmekkora tavolsaggal érhetd el.
(4) Kozcsatornaba csak az arra eldirt és megengedett szennyezettségli szennyvizek

vezethetdk. Attdl eltérd szennyezettségli (kilondsen kdros és veszélyes anyagokat
tartalmazd) szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés elStt, a szennyezettséget okozd
telephelyen belll el§ kell tisztitani, illetve el6kezelni a kdzcsatorndba vezetésre
vonatkoz6 el8irasok biztositasaig.
(5) Uj kozteriileti szennyvizatemel8 mitargy csak zart, szagtalanitéval elltott és
zajszigetelt kivitelben létesithetd.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
37-8
(1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terllet (arkok, vizfolydsok stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési célu hasznositdsa csak vizligyi agazat hozzajaruldsaval véltoztathatd
meg még akkor is, ha kordbbi, vizgazdalkodasi céli hasznositds fenntartdsa mar nem
indokolt.

(2) Ha a vizfolyds valésagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartdsi helyétdl, akkor a
foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Az ebbél adddé kartalanitds nem
az 6nkormanyzatot terheli.

(3) Vizfellletek karbantartdsanak céljara az orszdgos jogszabdlyban meghatdrozott
méret( (kizardlagos allami tulajdonu vizfolydsok mentén a partvonaltdl szamitott 6m-ig,
nem allami tulajdont vizfolyasok esetén pedig a partvonaltdl szamitott 3m-ig) parti savot
kell kijel6lni a vizfolyds kezelSjének és azt vizgazddlkodasi teriiletként kell kezelni. A
partél kijel6lése hidnyaban, annak kijel6léséig a parti sdv méretével azonos savot a meder
telek hataratdl szabadon kell hagyni a mederkarbantartd szamara.
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(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszeriiként
kell kiépiteni. A beépitésre nem szant terileten is legaldabb nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni,

(5) Beépitésre szant és beépitésre nem szdant teriileten egyarant, Uj épités hatdsdra
jelentkezd tobblet burkoltsag okozta tobblet csapadékviz elvezetése csak helyi
vizvisszatartas kiépitésével egyiitt kivitelezhetd. A tobblet csapadékviz visszatartasara
telken belil zaportarozot kell [étesiteni. A zaportarozd méretét Ggy kell meghatarozni,
hogy a tetéfeliilet vizszintes vetliletének és a vizzaré burkolatok Osszes feliiletének
minden megkezdett 50 m*e utan minimum 1 m? helyi zaportdrold térfogatot kell
kialakitani, amelybdl a csapadékvizet késleltetve, csdkkentett kifolyassal a felszini
vizelvezet8-haldzat kezeldje altal meghatdrozottak szerint kell a kozterileti felszini
vizelvezet6-rendszerbe vezetni. A zdportaroldt locsoldviz taroldként vagy egyéb
vizgazdalkodasi célra hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi céld viztaroldként kildn
tarold [étesitendd.

(6) A nyilt 4rkos vizelvezetd hdlézat feletti gépkocsi behajték az drok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt dgy kell kialakitani, hogy

a) agépkocsibehajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajté Iétesithetd (saroktelek kivételével)

c) avizszallitds akaddlymentes legyen.

(7) A telekhatdrra épitett épliletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

18. Villamosenergia ellatas
38.8
(1) A villamosenergia szolgdltatds hdlézatainak és mitdrgyainak elhelyezési mdédjat a
telepiiléskép-védelmi fejezet elSirdsai hatarozzak meg.

(2) Belteriileten Uj épiilet villamos energia ingatlan-bekdtésekor a késébbi foldalatti
csatlakozds lehetdségét is biztositani kell, még akkor is, ha az épitéskor a kdzhalézat
oszlopsoron halad.

19. Féldgazellatas
39.8
El6kerttel rendelkezd éplileteknél a telekhatar és az épulet kdzott gazvezeték csak
térszin alatt vezethetd.

20. Megujulé energiahordozét hasznosité berendezések
40.§
(1) Napenergia hasznosité berendezés a belteriileten csak a telepiiléskép-védelmi fejezet
el8irdsai szerint helyezhetd el.
(1) Amennyiben a megujulé energiaforras mitargya, vagy a klimaberendezés kdltéri
gépészeti egységének miikddése zajhatassal jar,
a) a berendezés nem keriilhet 5 méternél kbzelebbre a szomszédos telek épiiletének
huzamos tartézkodasra szolgald helyiségének homlokzati nyildszardjahoz,

b) ugy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelté berendezést, m(itargyat, hogy
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a zajhatas ne zavarja a szomszédos telkek rendeltetését.
(2) Haztartasi méretli kiserdmi (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés

a) magassaga a telepités telkére vonatkozé el8irdsokban rogzitett épitmény
magassagot legfeljebb 3 m-el haladhatja meg,

b) déléstavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre kell, hogy essen;

(3) Kozcéld, megujuld energiahordozd hasznositasu energiatermelés csak az arra kijel6lt
épitési Ovezetben, az egyéb jogszabadlyok eldirdsainak betartasaval I1étesithetd.

21. Elektronikus hirkozlés
41. §
Vezetékes elektronikus hirkdzlés haldzatainak és mlitargyainak elhelyezési mddjat a
telepuléskép védelmérdl sz6lé 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

22. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok, katasztréfavédelem
42. §
(1) A tlziviz elldtdst biztositani kell. Ha a mértékadd tlziviz kdzhaldzatrél nem
biztosithatd, akkor
a) a kozhalézat dltal biztosithatd tlizivizigény feletti igényre helyi tliziviztarold
[étesitése szlikséges (amennyiben azt az 6vezeti elirasok nem tiltjak),

b) épiilet tlizszakaszoldsaval csokkenteni kell a tlizivizigényt a koézhdldzat altal
biztosithatd mértékig,

) a kézhdlézat kapacitas bévitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(2) Az athaldzatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltésag vonuldsat és
alkalmas legyen a tlizolt6 gépjarmlvek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére.

23. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok, katasztréfavédelem
43- 8
(1) Akdzmlvezetékek jogszabdlyokban eldirt véddterdleteit biztositani kell.

(2) Az igazgatasi terlleten épitési korldtozds all fenn a kdzutak mentén a kozuti
kozlekedésrdl szdlé 1988. évi I. térvényben (a tovabbiakban: Kézuti kdzlekedési tv.)
foglaltak szerint. A kozlekedési teriiletek véd6teriilete a kdzlekedési szakhatdsag és a
[étesitmény kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhatd fel.

(3) A vizfolydsok, csatorndk és 3alldvizek mentén - a kizardlagos allami tulajdonu
vizfolydsok partvonaldtél szadmitott 6,0 m, a nem Jdllami tulajdond vizfolydsok
partvonalatdl szamitott 3,0 m szélességli — szabadon jarhatd parti sav biztositandd a
fenntartds szamara, mely a szakfeladatok k6zérdeki ellatdsara figyelemmel haszndlhatd,
hasznosithatd. A vizfolydsok fenntartdsi sdvja sem a beltertileten, sem a kiilteriileten nem
kerithetd le.
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VIll. FEJEZET
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

24. Altalanos kérnyezetvédelem
44.8
(1) Atelepllés igazgatdsi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:
d) a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatdrértéket el nem éré
mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kérnyezetkdrositast,
c) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsztinik,
vagy legaldbb csokken.

25. Zaj- és rezgés elleni védelem
45.8
Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az j épliletek épitése és a meglév( épiiletek atépitése
sordn passziv akusztikai védelem biztositdsa sziikséges. Az épiilet tajolasandl a zajtdl
védendd helyiségeket a kozlekedési zajforrdstdl tavol kell elhelyezni.

26. A termo6féld védelme
46.8

(2) A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a termdéhely
okoldgiai adottsdgaihoz igazodd talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(3) A terméfoldon végzett beruhdzdsok esetében gondoskodni kell a humuszos
termOréteg megmentésérdl, Osszegydljtésérdl és djra hasznositasardl. Lehetséges
mértékig helyben kell a letermelt humuszos termdréteget felhaszndlni. A tervezett
beruhdzasokat ugy kell megvaldsitani, hogy a kdrnyezetiikben [évé mez8gazdasagi et
torténd gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

27. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
47. .8

(4) Tereprendezés, teriiletfeltoltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak mindsild anyag
nem hasznalhatd.
(5) ElBvizfolyds rendezése soran a kérnyezetet és a természetet kiméld mérndkbioldgiai
maddszert kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes
és természetkozeli allapotu partjait meg kell &rizni. A felszini vizek Ontisztuldsanak
eldsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkdzeli ligetes fas tarsuldsok,
természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell
(6) Akozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

28. T§j- és természetvédelem
48. §
(7) A telepulést érintd magasabb szintd jogszabalyokkal  megallapitott
természetvédelemmel és 6koldgiai haldzati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi
terv tartalmazza, az aldbbiak szerint:
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a) Nemzetkodzi védettségli Natura 2000 teriilet: Zempléni-hegység a Szerencsi-
dombsaggal és a Hernad-volggyel, a telepiilés kiiltertletén.

b) Orszagos jelentdségli természetvédelem - Zempléni Tajvédelmi Korzet része a
telepulés déli része a Bdzsva-patak mentén.

c) Ex lege védett forrdsok: Mocsar-kut, Felséréti-forrds, Dobonkuti-forras, Veresviz-
forrds, Kéthegyi-forrds, Gémes-kut, Kdpolnai kut, Bdcva-volgyi forrds, Kiskut-
csoport.

d) Orszdgos Okoldgiai Halézat elemei:
da) magteriilet — északnyugati kiterjedt erdék, a beltertiilet és az erd6k kozott fekvé

legeldk, Bozsva-patak menti rétek, Nyiri patak menti rétek,
db) 6koldgiai folyosd — Nyiri patak mellékdaga menti rétek a belteriilettdl délre,
dc) pufferteriilet — a belteriiletet koriloleld felhagyott szantdk, Kapolnapuszta,
Nyirjesalja gyiimdlcsdsei és mivelt szantdi, a délkeleti telepiilésész erddi és
szantai.
(8) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabdlyozasi elemekkel érintett tertiletek felhaszndlasa,
a teriileten épitési tevékenység, vdltoztatas a vonatkozd jogszabdlyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.
(9) A természetvédelemmel érintett terilileteken az azokra hatassal 1évé miiszaki
beavatkozasokat ugy kell elvégezni, hogy:

da) az érintett tertletek értékeit a legkevésbé kdrositsa,

b) az él6helyek fenntartdsanak esélyeit ne rontsa,

c) a bioldgiai diverzitds fenntartdsdhoz sziikséges Okoldgiai folyosdkat lehetdség
szerint ne vagja el,

d) a miszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti kapcsolat mesterséges
6koldgiai folyosd |étesitésével biztosithatd legyen

(10) A vizfolyasmenti galériandvényzet megd6rzendd, fejlesztendd.

29. A zoldinfrastruktura-haldzat és zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara
vonatkozé kévetelmények
49-8
(1) A kotelezd legkisebb zoldfelllet szamitdsandl a viz- és légdatereszté burkolat,
muianyag gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.
gazdasagi épulet keril elhelyezésre az utcai telekhatdr mentén legalabb 2,5 méter
magassagig takaro cserjesav beliltetése javasolt.
(13) Kézutak menti kozterileti zoldfelileti savokat a gépkocsi behajtdk, koztargyak
terlletének kivételével, névényzettel fedetten kell kialakitani.
(14) Uj belteriileti kozlekedési céld kozteriilet vagy magandt kialakitasandl, ha azt a
meglévd kozml(ihaldzat, vagy a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak
a) a12 méter szabalyozasi szélességet el nem érd utcak esetén egyoldali fasort,
b) 12 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasort kell telepiteni.
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IX. FEJEZET
TELEPULESKEP VEDELMI ELOIRASOK
30. A helyi védelem altalanos szabdlyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
50.§

(1) A helyi védelem a telepiilés Osszefliggd részére (a tovdbbiakban: helyi terileti
védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi
védelem) terjed ki.
(2) Akérelemhez mellékelni kell:

a) avédendd érték megnevezését és rendeltetését,

b) avédendd érték pontos helyét, utca, hdzszdm, helyrajzi szam, éplilet-, illetve

telekrész pontos megjel6lésével,
¢) avédendd érték rovid leirasat,
d) akezdeményezs nevét, személyes adatait, lakcimét, telefonos és elektronikus
elérhet8ségét.
51. §

(1) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgdlat készitése
sziikséges, helyi védetté nyilvanitas szakmai el8készitését a telepiilési f6épitész végzi.
(2) A kezdeményezésében meghatdrozott épitmény vagy éplletegyiittes helyi
védelmére akkor kertiilhet sor, ha az épitészeti 6rokség feltardsa és szambavétele soran
vagy a védetté nyilvanitas kezdeményezésére késziild értékvizsgalat alapjan igazolast
nyert, hogy az épitmény éplletegyiittes, kdrnyezeti elem Nyiri kdzség épitészeti
Orokségének kiemelkedd jelent6ségl eleme.
(3) Az épitészeti 6rokség helyi védettségének megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha a
helyi egyedi védettségli épiiletegylittes vagy a helyi egyedi védettségli épitmény a
védelem alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanul elvesztette.
(4) A helyi védelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése irdnti eljards akkor
indithatd, ha a kezdeményezés targyat érintd épitéstigyi hatdsagi eljards nincs
folyamatban, vagy ha végleges épitésiigyi hatdsagi engedéllyel és megkezdett jogszer(
bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységgel nem ellentétes hatasu a
kezdeményezés.
(5) Helyi épitészeti Orokség részét képezd egyedi érték milemléki védettsége
megsz(inése esetén, az dnkormanyzat kdteles megvizsgalni annak helyi védelem ala
helyezésének lehetdségét.

31. A helyi védettség megallapitasanak és megsziintetésének szabalyai
52.§

(1) Azegyedihelyivédelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni. Az ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzésrdl a
jegyz6 gondoskodik.
(2) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni, amelynek
tartalmaznia kell:

a) avédendd épitészeti értékek megjelolését,

b) ahelyszinrajzot,

c) ahelyi védelem védettségi kategdridjat,

d) avédett érték pontos helyét (utca, hdzszam, az ingatlan helyrajzi szama),
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e) avédett érték rendeltetését és haszndlatanak maddjat,
f) avédelem révid indoklasat.
(3) Helyi védelem megszlintetésére kizardlag a kovetkez6k miatt keriilhet sor:
a) ahelyi védettségli egyedi érték megsemmisiilt,
b) avédelem alapjdul szolgald értékeit helyredllithatatlanul elvesztette,
c) életveszély-elhdritasa miatt,
d) megalapozott szakmai indok alapjan.

32. A helyi egyedi védelemhez kapcsolddé tulajdonosi kételezettségek
53. 8
(1) Helyi egyedi védelem alatt all6 helyi épitészeti 6rokség mindenkori tulajdonosat az
alabbi kételezettségek terhelik:

a) a védett elem/elemrészlet hasznalata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
Orokség fennmaradasat,

b) avédett elem/elemrészlet j6karbantartasardl gondoskodni kell,

c) a védett elemen végzett épitési tevékenység sordn a védett elem értékdvé
atalakitasdra, karakterének meg6rzésére, anyag- és szinhasznalatdban a védett
allapot megtartdasara kell torekedni.

(2) Helyi védettségli épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak
telkén Uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték
fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket lehetOség szerint eredeti allapotban kell megdrizni.
Elényben kell részesiteni az ezt el8segitd, az eredeti épit8anyag, szerkezet, forma
megdrzését biztositd, allagjavitd, konzervald eljarasokat, valamint a hagyomanyos
épitészeti-miszaki megoldasokat.

(4) Az épitmény, — a védettség alapjat jelent6 értékét képezd, — eredeti kiils
megjelenését meg kell &rizni, igy

a) azéplilet egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, méreteit,

b) az épllet eredeti anyaghasznalatat, a nyildszardk diszitettségét, tok- és

szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilds- és osztasrendjét,

c) azépllet tartozékait.

(5) Helyre kell allitani, ha az épitmény egy részét, részletét kordbban az eredetitdl stilus
idegen mddon eltérd megjelenésiivé alakitottak, épitették at

a) azeredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozé dokumentumok alapjan,

b) amennyiben az eredeti dllapotrdl sz6l6 dokumentum nem lelhet6 fel, akkor azt a

homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonl6 stilusu éplilethomlokzatok

megfeleld formaelemeinek alkalmazasaval.
(6) Az épitmény utcai homlokzatdnak feldjitdsat, szinezését tobb tulajdonos esetén is
egységesen, egy id8ben kell elvégezni.
(7) Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiileten cégér LED-kijelz6vel vagy futéfénnyel
tzemel§ technoldgiaval nem lathatd el.
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33. A telepiilésképi szempontbd6l meghatarozé teriiletek megallapitasa
54. §

(1) Teleptlésképi szempontbdl meghatdrozé teriilet lehatdroldsat a jelen rendelet
9. melléklete tartalmazza, melyek az alabbi telepulésrészek:

a) telepiiléskozponti,

b) torténeti,

¢) mezdgazdasagi terilet,

d) erddk,

e) ipari-gazdasagi.
(2) A tartalék lakdterileten torténd épitési tevékenység esetén a telepllésképi
szempontbdl meghatarozd, torténeti telepiilésrészre vonatkozd egyedi épitészeti
teleptilésképi eldirdsokat kell alkalmazni.

34. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé
teriileti kovetelmények
55. §

(1) Ateleplilésképiszempontbdl meghatdrozd teriileteken épiiletet az épitési telken ugy
kell elhelyezni, hogy az a beépités mddjaban, mértékében, rendeltetésében, a hasznalat
mddjaban, és a terepalakitds, a csapadékviz-elvezetés és a ndvénytelepités
vonatkozasaban illeszkedjen kérnyezete adottsagaihoz.
(2) Az épités sordn a késObbi fejlesztési lehetdségeket is szem el6tt kell tartani.
(3) Az épiilet kialakitasa soran a tet6forma kialakitdsa, a tetd hajlasszoge, az esetleges
tetéfelépitmények, kialakitdsa a helyi hagyomdnyok figyelembevételével torténjen,
illeszkedjen a kornyezetéhez. Az utcakép vonatkozasaban ne j6jjon Iétre aranytalanul
magas, nagy tetdidom, takaratlan tdzfal.
(4) Az épilet tomegformaldsa, homlokzati tagoldsa, szinezése, nyildszardk ritmusa,
épitészeti kialakitdsa a helyi hagyomdnyok figyelembevételével térténjen, illeszkedjen az
utcaképbe és meglévd ikres beépités esetén torekedni kell a szomszédos épiiletek
azonos homlokzati tagoldsara, anyaghasznalatara, szinezésének megvalasztasara.
(5) Az utcai keritést az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz,
megjelenéséhez, valamint a kdrnyezetéhez illeszkedden kell kialakitani. Alkalmazhaté
agyagok:

a) kerités ldbazatanak k&, muiké, tégla, vakolt feliilet, nyers beton,

b) kerités mez6nek: fa, kovacsoltvas, dréthald, attort fakeritést imitald acéllemez,
attért wpc, kozintézmények telkén acéllemez. A kerités névénnyel vald
befuttatdsa megengedett.

(6) Az utcai gyalogos bejdrat és gépkocsi behajtasa szdmara tomor fémlemez kapu nem
helyezhetd el.

(7) Akozteriileteken a fasorokat meg kell &rizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.

(8) A kialakult zoldfelileti elemeket meg kell drizni és egységes koncepcid szerint,
egységes megjelenésre térekvden ki kell egésziteni.
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35. A telepiiléskézponti és torténeti telepiilésképi szempontbol meghatarozé
teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények
56. §
(1) Az épiletek anyaghasznalatdra a kovetkezdket kell betartani:

a) Ldbazatok: k&, miik, tégla, vakolt feliilet.

b) Falfellletek: vakolt feliiletek, fehér vagy halvany pasztell szinek (nem rikitd, nem
erds). A sziirke szin alkalmazdsa csak a [abazati feliileteken megengedett.

c) Falburkolatok: homok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszitd motivumok felhasznaldsaval, a helyi kultira formakincseinek
felhasznalasaval torténhet. Apré pikkelyszer( kéburkolat nem alkalmazhatd.

d) Tet6héjalds: keramiacserép, betoncserép, fémlemezfedés.

e) Cserép tetéhéjalds szine: piros, barna, natur, antracit.

(2) Anyilaszardk szimmetrikus és egységes kialakitasara kell torekedni.TetStér-beépités
esetén az utcai homlokzatra nyiléan csak a tet8sikba beépithetd nyilaszardt, vagy az
épulet karakteréhez illeszkedd tet&felépitményt lehet elhelyezni.

(3) Az épiletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést
épitészeti eszkdzokkel takartan, kdzteriletrdl nem lathaté mddon lehet elhelyezni.

(4) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas
tetds éplileten barmely az épiilet ferde tetdsikjdban, azzal megegyez8 dblésszdgben,
lapos tet8s éplileten elsGsorban az épiilet attikdjanak takardsaban, vagy az épiilet
formalasaba épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni. Mas épitményen vagy 6nalléan
telepitve a kozteriletrdl nem lathaté mddon lehet elhelyezni.

36. A cégérekre, cégtablakra vonatkozo el6irasok
57. 8

(1) Telepiilésképileg meghatarozd teriileteken 1év6 épiilet homlokzatdn az ingatlant
hasznald vallalkozasok szamara, rendeltetési egységenként vagy lizletenként legfeljebb
1 db, az adott éplilethez megtervezett és elkészitett homlokzati sikra merdleges cégér,
valamint cégtdbla, cégfelirat és cimtabla helyezhet6 el.
(2) A cégér, cégtdbla, cégfelirat és cimtdbla a homlokzat tagoldsaval, nyildsrendjével és
épitészeti tagozataival 6sszehangolt nagysagu és kialakitasu legyen és a telepiilésképnek
megfelel§en helyezhet? el.
(3) Cégérek, cégtdbldk, cégfeliratok és cimtabldk homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b) abetlinagysag és

¢) aszinvildg
tekintetében egymdshoz illeszked8en alakitanddk ki, figyelembe véve az épiilet
homlokzati kialakitasat.

37. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
58.8
(1) Atelepiilés belteriilete, az 6koldgiai halézat teriiletei és a tdjképvédelmi teriilet nem
alkalmas a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaelldtadsi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, mutargyak, vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés
szolgaltatas antennainak elhelyezésére.
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(2) Transzformator allomas a telepiilésképi szempontbdl kiemelt terileten kizardlag
épitményben helyezhetd el, amelyet az adott tertletre el8irt anyagokbdl kell kialakitani
és amely formavildgaban illeszkedik a telepiilésképhez, vagy ndvényzettel teljes
mértékben takarni kell.

(3) Védett teriileten a kozvildgitas elemeit anyaghasznalatdban és megjelenésében
egységes arculat szerint kell kialakitani.

38. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kévetelmények
59. 8§

(1) Gépészeti és kdzmlcsatlakozasi berendezések az épiletek utcai homlokzatain
el6kert nélkuli beépités esetén, illetve az utcardl latszé6 médon nem helyezhetdk el.
(2) Atelepilés belteriilete, valamint az 6koldgiai halézat teriiletein 6nallé antennatartd
szerkezet nem helyezhetd el.
(3) El kell kertilni a hideg fehér fényl vildgitast, amely 500 nanométernél révidebb
hulldmhosszisdgu fényt tartalmaz, 3000K alatti érték legyen a kiltéri vilagitas
szinh6mérsékletre.
(4) Avildgitdtestek erny&zése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség
van, a fényforras kdzvetlenil ne legyen lathatd.
(5) Torekednikell aldmpatestek homogén kialakitasara.
(6) Kizdrdlag energiatakarékos lampatest helyezhetd el.
(7) A kornyezetre valé hatds minimalizdldsa érdekében a megyvildgitds a sziikséges
mértékd legyen €és a kialakitasa, mlszaki megolddsa az uj technoldgidk adta lehetdség
felhasznalasaval, napszakok és id6szakok szerinti optimalis szabalyozassal torténjen.
(8) A vilagitétestek, oszlopok, kandeldberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a
kornyezet forma- és szinvildgdhoz a funkcionalitdst és az esztétikai szempontokat
figyelembe véve.
(9) Lombkoronaval rendelkezd utcdkban Uj berendezést lehet8ség szerint ugy kell
kialakitani, hogy a fénypontok a mar meglevd lombkorona szintje ala kerdiljenek.
(10)Ha a tervezett kozvildgitashoz fasitas is kapcsolddik, akkor a kozvildgitast és a
fasitast, az lltetési helyeket egymassal 6sszhangban kell tervezni. Az liltetésre szant fak
tipusat megyvizsgalva, szem el6tt kell tartani azok névekedésének mértékét és idébeni
gyorsasagat, a sziikséges jovébeni karbantartdsi munkalatok miatt.

X. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
39. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié
60.8§
(1) Atelepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacié kotelez6 minden egyszerti
bejelentési eljarassal megvaldsuld Gj lakdéplilet épitését megel6z6en.
(2) Telepiiléskép-védelmi tajékoztatdas és szakmai konzultdcié kérhet6 barmely
telepulésképi kdovetelményhez kotott tevékenység esetében.
(3) A teleplléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmai konzultdciét az dltaldnos
kdzigazgatdsi rendtartasrdl sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) szerinti
tgyfél irasban kezdeményezheti a telepiilési f6épitésznél.

27



Nyiri K6zség Telepuilésterv javaslat — véleményezésre

(4) A teleptiléskép-védelmi tajékoztatdst és szakmai konzultaciét legaldbb 15 nappal a
telepulésképi kdvetelményhez kotott tevékenység megkezdése eldtt kell kérelmezni, és
azt a kérelem benyujtasat kévetd 8 napon beliil le kell folytatni.

40. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
61. §

(1) A Kdzségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete altal atruhazott hataskérében a
polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a telepiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: Kormdnyrendelet) 44. § (2) pontjaban meghatédrozott esetekben.
(2) A polgdrmester véleményét a telepdilési f6épitész szakmai véleménye alapjan adja
meg.
(3) Atelepllésiféépitész a véleményezés részletes szakmai szempontjaiként figyelembe
veszi a Kormdnyrendelet 44. § (3) bekezdésében és 45. § (4) bekezdésében foglaltakat.
(4) Atelepiilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentés.
(5) A telepiilésképi véleményezési eljarasra eltérd jogszabalyi rendelkezés hianydban
az Akr. alkalmazandé.
(6) Teleplilésképivéleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem
jard, kizardlag belsé atalakitasi munkadkra vonatkozd, engedélykdteles épitési
tevékenységek esetén.

41. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények kére
62.8§

(1) Az 6nkormdnyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a 3725. jelli és 3726. jel
orszagos mellékutakrdl nyilé épitési telkeket érintéen az épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez, egyszer( bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek megkezdését
megel8zB8en az alabbi esetekben:
(2) Ujépiilet épitése, meglévé épiilet bbvitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan
annak mérete a 35 m2 &sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetds éplilet esetén a 3,5 méteres parkdnymagassagot nem haladja meg.
(3) Epitmény 4&talakitdsa, feldjitasa, helyredllitdsa, korszer(isitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa.
(4) Meglévd épitmény utdlagos hOszigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.
(5) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel dsszefliggd, végleges
jellegi megvaltoztatasa.
(6) Utcafronti kerités épitése.
(7) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyu, szell§z6-, klima-, berendezés
éplleten vald elhelyezése.
(8) a cégérek, cég- és lUzletjelzések, valamint berendezések épiileteken vald
elhelyezhetbsége.
(9) Az 6ndlld rendeltetési egység rendeltetésének mddositdsa vagy az épitmény
rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa esetén.

42. A telepiilésképi kotelezési eljaras
63. §
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(10)A polgdrmester e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények
teljesitése érdekében - hivatalbdl vagy kérelemre — kdtelezési eljarast folytat le.

(11) E rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmények megsértése, a telepiilésképi
bejelentési eljaras kezdeményezésének elmulasztasa, valamint a telepilésképi
bejelentési eljards sordn meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén a
polgarmester felhivja az ingatlan birtokosa, haszndldja, vagyonkezeldje, ezek hidnydban
tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: ingatlantulajdonos) figyelmét a jogszabalysértésre, és
megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(12) A (2) bekezdésben foglalt hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
telepiilésképikotelezés formajdban — 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel — a telepiilésképi
kovetelmények teljesilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény,
épitményrész feldjitasdra, atalakitasara vagy elbontdasara kételezi.

43. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkérei és mértéke, kiszabasanak és
behajtasanak mddja
64.8%

(1) Ha a polgarmester felhivdsara az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi bejelentési
eljaras nélkdili, vagy a telepiilésképi bejelentési eljardsban hozott dontéstdl, illetve a
zaradékolt tervektdl eltéré megvaldsitasa esetén, a felhivasban meghatdrozott hataridén
belll a bejelentési dokumentacidt vagy a bejelentéstdl eltéréen végzett tevékenységre
vonatkozd, mddositott bejelentési dokumentaciét utdlagosan benydjtja, és annak
tartalma alapjan megallapithatd, hogy az elvégzett tevékenység az e rendeletben foglalt
és az egyéb kovetelményeknek megfelel, azt a polgarmester utdlagosan tudomasul veszi,
és egyidejlileg az ingatlan tulajdonosat egyszeri, 100.000,-Ft-ig terjedd teleptiléskép-
védelmi birsag megfizetésére kotelezi.
(2) A teleptiléskép-védelmi birsag Osszege - az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltérd
esetekben 100.000,- Ft-t4l 1.000.000,-Ft-ig terjedhet, mely birsag kiszabasa ismételheté.
(3) Atelepiiléskép-védelmi birsdg kiszabdsandl az aldbbi szempontokat kell mérlegelni:
a)a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrdny megel6zésével, elhdritdsaval,
helyreallitdsaval kapcsolatban felmerdlt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért eldny
mértékét,

a) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsdgat,

b) ajogsértéssel érintettek kdrének nagysagat,

c) ajogsértd allapot id6tartamat,

d) ajogsért6 magatartas ismétlédését és gyakorisagat,

e) ajogsértést elkdvets eljarast segitd, egylittmiikodé magatartasat,

f) ajogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.
(4) A telepiiléskép-védelmi birsdgot hatdrozatban kell kiszabni a birsdggal sujtott
érintettnek.
(5) A kiszabott kozigazgatasi birsdgot az ingatlantulajdonos a dontés jogerdre
emelkedését kdvetd 30 napon beliil kdteles az 6nkormanyzat szamlajara megfizetni.
(6) A véglegesen kiszabott és meg nem fizetett birsdg, tovabbd a meg nem fizetett
birsag miatt jogerdsen kiszabott és meg nem fizetett késedelmi pdtlék kdztartozasnak
ming@siilnek és azokat adék mddjara kell behajtani.
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Xl. FEJEZET
EGYEB VEDELMEK
44. Az épitészeti-, és tdji orokség és régészeti lel6helyek védelme
65. 8§

(1) A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén Iévé nyilvantartott régészeti lel6helyek
lehatdrolasat a rendelet 1. és 2. mellékletének Szabalyozasi tervlapjai jeldlik, és a
lel6helyek listajat a 7. melléklet tartalmazza.
(2) Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tdjértékeket a 1. és 2. mellékletének
Szabalyozasi tervlapjai jeldlik és listajat a rendelet 8. melléklete tartalmazza.

45. Katasztréfavédelemrol sz616 rendelkezések
66.8§
Nyiri kbzigazgatasi teriilete a Ill. katasztréfavédelmi kategdridba sorolt.

46. Bioldgiai aktivitasérték nyilvantartasa
67.%§
Nyiri K&zség bioldgiai aktivitdsértékét (BIA érték) és annak fenntartasdhoz igénybe vett
tertiletek meghatarozasat a rendelet 5.melléklete tartalmazza.

Xll. FEJEZET
47. Zaro rendelkezések
68..§
Ez a rendelet 2026......................-én [ép hatdlyba és hatdlydt veszti a Nyiri Kbzség
teleplilésképének védelmérol sz6l6 6/2021.(111.11.) szamd 6nkormanyzati rendelet.
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1. mellékleta .../2026.(...) rendelethez
Beltertileti Szabdlyozdsi tervlap
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2. melléklet a .../2026.(...) rendelethez
Kiltertleti Szabdlyozdsi tervliap
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3. melléklet a .../2026. (.......... ) énkormdnyzati rendelethez
Az épitési dvezetek, 6vezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyairdl
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4. melléklet a ... /2026.(...) rendelethez
Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl
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5. melléklet a .../2026.(...) rendelethez
A biolégiai aktivitdsérték (BIA érték) és annak fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek

meghatdrozdsdrol

Lakéteriilet

Falusias lakéterdlet (Lff1, Lf[2, LT3, Lf/3) 46,8 2,4 112,32
Vegyes teriilet

Telepiiléskdzponti vegyes terilet (Vi1, Vi/2) 0,53 0,5 0,27
Gazdasagi teriilet

Altaldnos gazdasagi teriilet (G4/1) 5,69 0,4 2,28
Kiilonleges teriilet

Kalénleges hitéleti teriilet (K-Hit) 0,27 3,0 0,81

Kilonleges intézményi zoldterilet (K-IntZ) 1,91 3,0 5,73

Kalénleges turisztikai tertlet (K-Tur) 0,59 3,0 1,77

Beépitésre szant teriiletek dsszesen 55,8 123,2
Beépitésre nem szant teriiletek
Zoldterilet

Kézpark (Zkp) - 3 ha alatt 3,73 6,0 22,38

Kézkert (Zkk) 1,12 6,0 6,72
Erdéteriilet

Védelmi erdtertilet (Ev) 887,9 9,0 7991,10

Rekredcids erdétertilet (Erf1, Erf2) 9,16 9,0 82,44

Egyéb erdéteriilet (Ee) 94,58 9,0 851,22
Mez6gazdasagi teriilet

Altaldnos mez6gazdaségi teriilet (M1, M&/2) 270,1 3,7 999,33

Téjgazdalkodési mezdgazdasagi terilet (Mt/1) 284,7 7,0 1993,18
Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodési tertlet (V) 16,5 7,0 115,71
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kalénleges hitéleti teriilet (temetd) (Kb-Hit) 0,89 6,0 5,34

Kalonleges turisztikai tertlet (Kb-Tur) 0,59 3,2 1,89

Kalonleges mezdgazdaségi tizemi teriilet (Kb-Mi) 1,99 3,2 6,37
Kozlekedési teriilet

Kézuti kdzlekedési teriilet (KOu) 26,86 0,5 13,43

Kotottpalyés kozlekedési teriilet (KOu-e) 1,61 0,6 0,97

Kézmii teriilet (K&zm) 0,36 0,6 0,22

Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1600,2 12090,3

Kézigazgatasi teriilet 6sszesen 16559 12213,5

BIA érték 12213,5
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6. melléklet a .../2026.(...) rendelethez
Az Uj beépitésre szant tertiletek nyilvantartdsardl

KIJELOLEST
.. KIJELOLEST KOVETO
i i i HELYRAJZI TERULET o x s .
VALTOZAS IRANYA R MEGELOZzS OVEZETI EPITESI
SZAM (M2) i -
BESOROLAS OVEZETI
BESOROLAS

Uj beépitésre szant
terilet kijelolése

nem volt HESZ
047/11 7769 Sz4 muvelési Lf/4
agban fekvd telek

Uj beépitésre szant

terilet kijeloléshez

kapcsolddd kozkert
kijel6lés

nem volt HESZ
047/11 2719 Sz4 mUvelési Zkk
agban fekvd telek
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7. melléklet a .../2026.(...) rendelethez
A Nyilvantartott régészeti lel6helyek listdjardl

Veresviz-banya

= O L
w2 Ze - (1w | AZONOSITAS
8 Q g 5. NEV HRSZ KORRDINATAK ALAPJA
1 99129 | Mogyoroska K. 016, 038, 039, 042, 050 828311 352591 |nyilvantartas
7 22725 | Telkibanya, 073/9, 0227/1, 0230 824199 353475 | nyilvantartas
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8. melléklet a ... /2026.(...) rendelethez
Az orszdgos kataszterben nyilvdntartott egyedi tdjértékek és védett forrdsok listdjardl

A) Egyedi tdjértékek lista

SORSZ NEV FAJTA JELZET
1 izraelita siremlékek Sirkd Nyiri_005
kapolnai-tanya hagyomanyos
2 kiaFl)akl'tésu gzzdasgé;i épijl);tei Majorsag  Nyiri_0o9
3 hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakdépiilet Nyiri_oo1
4 hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakdépiilet Nyiri_002
5 kéthegy-forras Forrasfoglalas  |Nyiri_o10
6 temetdi fesziilet Fesziilet Nyiri_o03
7 fesziilet Fesziilet Nyiri_oo7
8 sebdk-réti fas legel§ Fas legeld Nyiri_o12
9 temetdi luc Fa Nyiri_006
10 koplaldi haz Erdészhaz Nyiri_008
11 vildaghaboris emlékmi Emlékm( Nyiri_004
12 mez6gazdaségi gépkidllitas Agrartorténeti 1 o o

B) Védett forrdsok lista

SORSZ
1

I OV DN W N

NEV
Veresviz-forrds
Gémes-kut
Dobonkut-forras
Felséréti-forras
Kapolnai-kut
Kiskut csoport
Bdcva-volgyi forras

Mocsar-kut

egyedi tajérték

TIPUS

egyéb nyilvantartott forras
egyéb nyilvantartott forras
egyéb nyilvantartott forras
egyéb nyilvantartott forras
egyéb nyilvantartott forras
egyéb nyilvantartott forras
egyéb nyilvantartott forras

egyéb nyilvantartott forras
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9. melléklet a .../2026.(...) rendelethez
A teleplilésképi szempontbdl kiemelt tertiletek lehatdroldsadrdl

MEZOGAZDASAGI TERULET

ERDOK ®
@

IPARI-GAZDASAGI

.TELEPULI’ESKC')ZPONTI KARAKTER

TORTENETI KARAKTER
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10. melléklet a ... /2026.(...) rendelethez
Az el8vdsdrldsi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdjdrol

A kozéptavu fejlesztési célok és teriileteik:

e . . akcidteriilettel
az akcidteriilet jele . ; . kivett telek teriilete| . . .
B . L hrsz| megjegyzés Tulajdon . érintett teriilet
€és a fejlesztés célja megnevezés (ma2)
(m2)
. takparti
Kz - Zdldteriilet fejlesztés, patak > Onkormanyzatok tertilete p"a 2 p? I 18298,1 182981
hfos s zdldteriilet
revitalizécié 53 19005,4 19005,4
52 Allami tertilet patak 1965,1 1965,1
. |Ddzsa Gyd "
K1 - Kispalyds miflves focipdlya |182/1 Utoczasa yorgy Onkormanyzatok teriilete kézut 8285,4 2235,6
K3 - Patak revitalizacio 229 Onkormanyzatok teriilete | vizmosds 3598,9 3598,9
K3 - Patak revitalizécié 216 Onkormanyzatok teriilete patak 5355,1 5555,1
K3 - Patak revitalizécio 56/ Onkormanyzatok teriilete patak 2501,1 2501,1
A hosszutavu fejlesztési célok és teriileteik:
keiGteriilet iel Kivett telek akcioteriilettel
az akcioteriilet jele . iv y ‘. "
K . . J, R hrsz Tulajdon . teriilete | érintett teriilet
€z a fejlesztés célja megnevezes
(mz) (mz)
Hi - Z&6dlteriilet fejlesztés (tulajdon Természetes beépitetlen
y : (tul2 56/3 . N P 763,3 763,3
SZErzes) szemelyek terllete terdlet
. i Természetes
Hz - Tartalék lakaoteriilet - lvek teriilet 77688
.. |szemelyek terillete
, — —| o047/ = 222724
Hz - Tartalék lakoterilethez tartozo Termeszetes 87
kzpark szemelyek terilete ’
L Onkorméanyzatok sajat
H3 - Tandsvény kialakitds az . L. 8650,7 9650,7
g terilete hasznalato Ot
) g _ |Onkormanyzatok sajat
H3 - Tandsvény kialakitds o8z/13 . ¥ ! L. 4864.6 4864,6
) terilete hasznalatu Ot
H4 - Kildtdsvédelem, mezdgazdasdg
megtartdsa/visszadllitdsa
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Kirerilal hatar

11. melléklet a .../2026.(...) rendelethez
A tervezett utak javasolt keresztszelvényeir6l

J £ Kiszolgalo Ut
Szabalyozasi szélesség= 10 m

fr—t

2
g
= -G =
g @ = 2
= = b —g B
g = g |z 2 2
qu{ T“ §, y g .-;3; S s é
2 J_J_J, — 2% o~ 2 = T ‘ |
T — == 25%
r—— T I 1 =<3 s
(thurkolat |
0,50 »—= J
550 kozmisav aszfaltburkolat arok jarda
1,00, ’ 0,30 100, 5,50 e W
’ 7.00 1 1 1 1 1
f L 10,00 L
1 i
Belteriileti kiszolgalo Ot Belteriileti kiszolgald 0t
BM.dC B.VId.C
b 5 e
: = 3 2
5:_“ s — 2 % %
% | 2 [ie) :
: Ve § 3 §
LK =
L) 1
ok asziaburkolal koamisav  janda ku::msau Vagyeshagznalabl burkolat gw&
yo A 5,50 LI, 200 o 5,50 g 180,
| ! 12,00 : ¥ 1 [k &,00 A !
) : '1" 3 )
Belteriileti kiszolgald ot Befteriileti kiszolgald Gt
BVIdC Szabalyozasi szélesség= i m
: B.VI.d.D
8 B . L
G — — = s I
& B S ——
= [ IE ﬁ E
_ 53 .
A 2 .E-Si'_ﬁ' 2 5%
jarda Zidsay  nyilt arok padka aszfaltburkolat kizmdsév  jarda vegyes forgalmdg i
eon 200 450 100, 6,00 L 180, 2w 075, 4,50 NER
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Mintakeresztszelvények
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