Tktatoszdam: Nyi/51-11/2026.
Jegyzékonyv

Késziilt: Nyiri Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 2026. junius 23-an, Nyiriben
megtartott rendkiviili nyilt tnkormanyzati Képvisels-testiileti (1ésérdl.

Jelen voltak: Orban Jozsef polgarmester
Kajati Robert alpolgarmester

Vitanyi Gébor Déniel képviseld

Igazolt tavollévd: Rédail Gyorgy alpolgarmester, Baldzs Evelin képviseld

Tandcskozdsi jogeal meghivott, Csatd Szabolcs jegyzo, dr. Varga Katinka kirendeltség-vezeto

Tandcskozasi joggal megjelent; dr. Varga Katinka kirendeltség-vezetd

Eovéb megielent: Matuszné Ruszinkd Tamara

Orbén Jézsef polgdrmester megnyitotta az tilést, megallapitotta, hogy a testiilet hatarozatképes,
mivel 5 megvalasztott onkormdanyzati képviseld-testitleti tagb6l 3 6 jelen van.

A polgdrmester javaslatara a Képviselo-testiilet egyhanglian megvalasztotta jegyzOkonyv-
vezetdnek Matuszné Ruszinké Tamara tigyintézot.

Orbéan Jézsef polgarmester javaslatot tett a napirendre, melyet a KépviselO-testiilet egyhangtian
elfogadott az alabbiak szerint:

Napirendi pontok:

1. Napirendi pont
Elbterjesztés Nyiri Kozség Fejlesztési Tervének elfogadasara
Eldterjesztd: Orban Jozsef polgérmester, kirendeltség-vezetd

2. Napirendi pont
Eléterjesztés Nyiri Kozség Helyi Epitési Szabalyzatdnak elfogaddsara
Eldterjesztd: Orban Jozsef polghrmester, kirendeltség-vezetd

3. Napirendi pont

Eloterjesztés a Hegykézi Teriiletfejlesztési és  Alapellatdsi Tarsulds térsuldsi
megallapodasanak mddositasara

Eldterjesztd: kirendeltség-vezetd

4, Napirendi pont
Elo6terjesztés hatosagi ligyek megtargyaldsara (zart ilés keretében)
Eloterjeszto: Orban Jozsef polgarmester

A napirendi pontok targyalasa:




1. Napirendi pont
Eloterjesztés Nyiri Kozség Fejlesztési Tervének elfogadasara
Eloterjesztd: Orban Jozsef polgarmester, kirendeltség-vezetd

dr. Varga Katinka kirendeltség-vezetd elmondta, hogy a telepiilésterv elkészitése a magyar
épitészetrol szold 2023. évi C. torvény, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet eléirdsainak megfelelden
tortént.

Tajékoztatta a Képviseld-testiiletet arrdl, hogy a fejlesztési terv a telepiilés hossza tava
fejlesztési céljait és jovOkeépét rogziti, meghatirozza a telepiilés fejlodésének irdnyait, és alapjat
képezi a telepiilésrendezési szabalyozasnak. A tervezési eljaras soran lefolytatdsra keriilt a
jogszabalyban eldirt véleményezeési €s partnerségi egyeztetés, az érintett allamigazgatasi
szervek, valamint a partnerek részére biztositott volt a véleménynyilvanitas lehetosége.

Orbéan Jézsef polgarmester inditvanyozta a hatarozati javaslat elfogadésat.

A Képviselo-testiilet 3 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodas nélkiil az aldbbi
hatarozatot hozta:

Nyiri Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

62/2026. (V1.23.) 6nkormanyzati hatarozata
Nyiri Kozség Fejlesztési Tervérol
Nyiri Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptérvényének
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva,
valamint a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
64.§ ¢és 66. §-ban foglaltakra figyelemmel, és a 11. mellékletben megjelolt véleményezési
jogkorben eljaro szervek, oOnkormanyzatok, az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol 57016
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontja szerinti kornyezetvédelméért
felelds szervek, valamint Nyiri Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢s telepliléskép-érvényesitéssel  Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szol6 1/2019.(1.23.) sz. 6nkormanyzati rendeletében
foglaltak véleményének kikérésével elfogadja Nyiri Kozség Fejlesztési Tervét az 1-4
pontokban rigzitettek szerint.

1.) Nyiri Kozség Fejlesztési Tervének Tervlapja a jelen hatarozat 1. melléklete.
2.) Nyiri Kozség Fejlesztési Terve a jelen hatarozat 2. melléklete.

3) Az 1. és 2. pontokban szerepld Fejlesztési Tervben rogzitettek szerint a Nyiri
0,78 hektar Falusias lakotertileti céli szabdlyozési tartalékteriilettel rendelkezik.

4.) Nyiri Kozség Telepiiléstervének a magasabbrendli térségi tervekkel vald Osszhang
igazolasat a 3. melléklet tartalmazza.

5.) Jelen hatarozat és a hozza tartozo mellékletek a kihirdetését kovetd 15. napon lépnek
hatéalyba.



A Képviselo-testiilet felkéri a Jegyzot, hogy a jelen hatarozattal elfogadott Fejlesztési Terv
kozlésérol az elfogadast kévetd 15. napon beliil gondoskodjon, és a Polgarmestert, hogy az
elfogadott Fejlesztési Tervet a KépviselS-testiilet dontését kvetd 15 napon beltl kiildje meg az
allami féépitésznek €s az eljarasban részt vevs Gsszes dllamigazgatasi szervnek a jogszabalyban
meghatarozottak szerint,

Felelos: polgarmester
Hatarid6: folyamatosan

2. Napirendi pont
Elbterjesztés Nyiri Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasira
Eloterjeszto: Orban Jozsef polgirmester, kirendeltség-vezet

Képviselo-testiilete a 11/2026.(111.11.) hatarozataban dontott arrdl, hogy elkészitteti a kdzség
telepiiléstervét és Helyi Epitési Szabdlyzatat. A telepiilésterv készitése és véleményeztetése a
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet altal szabalyozott altalanos egyeztetési eljaras keretében
tortént, melynek soran a KépviselG-testiilet dontétt a beérkezett partnerségi, kéryezeti
vizsgalati és véleményezési szakaszban adott vélemények elfogadasardl,

A Helyi Epitési Szabalyzat az épitési torvényben meghatarozottaknak megfelelen a telepiilés
sajatossagait figyelembe véve hatarozza meg az €pités helyi rendjét, a telkekre vonatkozo helyi
épitési kovetelményeket, jogokat, kitelezettségeket. Az 1j telepiiléstervvel 6sszhangban készilt
a szabdalyozasi terv, mely a szerkezeti tervben meghatérozott teriiletfelhasznaldsokat (lakd,
gazdasagi, kilonleges, mezOgazdasagi stb.) Ovezetekre és épitési Ovezetekre tagolja. Az
ovezetekre és épiiési Gvezetekre keretszabalyozas keriilt megalkotéasra, mely kell6 lehet6séget
¢s rugalmassagot biztosit az épittetOknek, befektetdknek. A magasabb rendil jogszabélyok
szamos esetben szigoraak, ezért nem engednek megengeddbb szabélyozast, kitik a jogalkotot.
A Borsod-Abatij-Zemplén Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitésze az egyeztetési eljards
soran hozzajaruld zard szakmai véleményét megadta.

A Helyi Epitési Szabalyzat tartalmi kdvetelményét és felépitését a Eljr. melléklete szabalyozza.
A Helyi Epitési Szabélyzat egyiitt alkalmazandé mellékleteivel. A telepiilésterv két tervbol 4ll,
a telepiilésszerkezeti tervbol, melyet a Képviselod- testiilet hatarozattal hagy jova és a Helyi
Epitési Szabélyzatb6l, mely 6nkorményzati rendelet és rendeletként hagy jova.

OrbénJozsef polgarmester javasolta Nyiri Kozség Helyi Epitési Szabéalyzatarél sz6l6 rendelet
Jovahagyésat.

A Képviselo-testiilet 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi rendeletet
alkotta:
Nyiri Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
7/2026. (V1.23.) 6nkormanyzati rendelete
Nyiri Kozség Helyi Epitési Szabalyzatirél

A rendelet a jegyzokonyv meliékletét képezi.

3. Napirendi pont

Eloterjesztés a Hegykozi Teriiletfejlesztési és Alapellatiasi Tarsulas tarsulasi
megallapodasinak moédositasara

Eldterjeszto: kirendeltség-vezeto




dr.Varga Katinka kirendeltség-vezetd elmondta, hogy Fiizérkomlés Kozségi Onkorméanyzat a
Palhdzai Korzeti Alapszolgaltatdsi Kozpont intézményi keretein beliil miikodtetett
szenvedélybetegek nappali ellatasa szolgaltatast a jovében Fiizérkomldsi Szenvedélybetegek
Klubja elnevezéssel, a Fiizérkomlds, dr. Molnar Gt 20. szam alatti telephelyen kivanja ellatni.
Tovabba a Mikohaza, Szabadsag utca 3. szam alatti feladatellatasi helyet a Téarsulas a Palhdza
I1. sz. fogészati korzet bejegyzett telephelyeként kivanja mikodtetni, annak érdekében, hogy
annak fejlesztésére mikodési engedély birtokaban a jovoben palyazatot lehessen beny(jtani.
Az (j telephelyek létrehozasat sziikséges a tarsulasi megéallapodason atvezetni.

A megallapodas tartalmanak feliilvizsgalata eredményeképp kivezetésre keriiltek a teriileti
védonoi ellatasra vonatkozo rendelkezések, az idékozben hatalyon kiviil helyezett jogszabéalyok
hivatkozasai, aktualizalasra keriilt a tarsult teleptilések lakossagszama.

A megéallapodas modositasat a Tarsuldsi Tanacs 2026. majus 27-én tartott iilésén jovahagyta,
mely modositas hatalyba 1épéséhez valamennyi tarsult onkormanyzat Keépviselo-testiiletének
mindsitett tobbséggel meghozott dontése sziikséges.

Orban Jozsef inditvanyozta a hatdrozati javaslat elfogadasat.

A Képviselo-testiillet 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdozkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

Nyiti Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
63/2026. (V1.23.) hatarozata
a Hegykozi Teriletfejlesztési és Alapellatasi Tarsulds megallapodasanak médositasarol
Nyiti Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete tgy hatiroz, hogy a Hegykézi
Tertletfejlesztési és Alapellitisi Tarsulds Tarsulasi Tandcsa altal 7/2026.(V.27.) hatarozattal
elfogadott tarsuldsi megallapodas modositasat az elGterjesztés szerint jovahagyja.

Felhatalmazza a polgarmestert a moédositott megallapodas alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal

Orbéan Jozsef mivel tobb napirendi pont nem volt, zart iilést rendelt el, amelyr6l kiilon
jegyzokonyv késziil.
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NYiRI KOZSEG TELEPULESTERVEI
TELEPULESFEJLESZTESI TERV

2026.06.ho

62/2026.(V1.23.) szamu KT hatdrozat 2. melléklete

A
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KRATU Telepiilésmérnoki és Tanacsado Kft.




ALAIROLAP

Tervezo:

KRATU Telepiilésmérndki és Tanacsadé Kft.
képviseli: Sin Emflia ligyvezetd

1038 Budapest, Réza koz 3/A

addszdm: 32100996-2-41

Telepiiléstervezés:

Sin Emilia

vezetd teleplilésrendezd tervez6
tertiletrendezé tervez6
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U.\ H.J, A can

Tarsadalom-,
gazdasag,
telepliléstervezés

Surinya Déra
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Sziics Gergely
okl. épitémérnsk
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KESZ Kézmli és Energetikai Tervezd Kft.
Hanczar Zsoltné tigyvezetd

vezetd tervezd

okl. gépészmérnsk

okl. varosépitési szakmérndk

TE, TH, TV-01-2418

H O ws. Ul

Régészet:

Dr. Tanké Karoly
régész, 6rokségvédelmi szakértd
OKM 289-5/2008

Féépitész:

Székely Néra
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. A HATALYOS KONCEPCIO FO ELEMEI

Az 6nkormdnyzati adatszolgéltatas alapjdn a kozség nem rendelkezik telepiilésfejlesztési
koncepcidval.

. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

1. JOVOKEP

11. A telepiilés j6véképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji-természeti, épitett és miiszaki
kérnyezetére vonatkozéan

A megalapozé vizsgdlat alapjan megéllapithaté, hogy a telepiilés akkor képes
kiegyensulyozottan miikédni és fejlédni hosszu tavon, ha megtartja népességét, megbrzi
egyedi tdji, természeti adottsagait és a kialakult telepiiléskarakter harmdnidjat. Orzi épitett
értékeit és dpolja szellemi 6rokségét, hagyomdnyait, valamint erdsfti identitédstudatét és
kdzbsségét. Boviti és erdsiti térségi kapcsolatait és minél nagyobb foku 6nelldtdsra, illetve
térségi egyuttmiikodésre torekedve, lehet&ségeihez mérten szélesiti a mindségi elldtasok,
szolgaltatasok és helyi munkalehetéségek kérét, fenntarthatéan fejleszti human- és
muszaki infrastruktdrdjat. Az értékvédelmet szem el6tt tartva szinvonalas mddon
bemutatja épitett és tdji, természeti értékeit.

A jovokép tomor megfogalmazdsa:

,,NYiRI, A NEPESSEGET SZILARDAN MEGTARTO,
EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZETEVEL HARMONIABAN ELO,
ERTEKEIT ORZO ES BEMUTATO, EROS KOZOSSEG A ZEMPLENBEN”




2% STRATEGIA

2.4.  Atelepiilésfejlesztési alapelvek

Kezdeményezd és rendszerelvii telepiilésiizemeltetd és telepiilésfejlesztési szemlélet
kialakitasa, megerdsitése: ennek lényege, hogy az 6nkormanyzat elébe megy a varhaté
eseményeknek, kihivdsoknak és ezdltal tudatosabban tud részt venni a fejlesztési
folyamatokban. Mindig szdmol a legkiilénb6z6bb &sszefiiggésekkel, integrélt
megkdzelitésekkel, igy egyidejlleg képes figyelembe venni a kézség bels gazdasagi,
mUszaki, tdrsadalmi és kérnyezeti koriilményeit, valamint a kiils6 hatdsokat és kihfv4sokat.

Egyetértés a fejlesztési irdnyokban és prioritdsokban: alapvets feltétel a kozség és
kézvetlen kornyezetének politikai-, szakmai- és civil szervezeteinek, véllalkozésainak
széleskor( egyiittmUikodése, és a fejlesztési elképzelések kapcsén kialakitott konszenzusa.
Az egyittm(ikédés, egyetértés hidnydban nem valdsithatéak meg még a legjobban
megtervezett programok sem.

Alulrél szervezbdés: a csupan a kozponti stratégidk megvaldsitdsival szemben azt jelenti,
hogy a helyi érdek(i tdrsadalom- és gazdasdgfejlesztési stratégia kialakitidsa és
megvaldsitdsa a helyi adottsdgokra, értékekre és lehet&ségekre épitve, a helyi szereplékkel
egylttm(ikédésben torténik.

Integrdlt megkozelités, komplexitds: a teleptilésfejlesztés nem csupan a miiszaki
meglijitasra térekszik, a tervezés soran ugyanolyan stillyal kell figyelembe venni a
tarsadalmi és gazdasdgi tényezdket. Olyan Osszetett gondolkoddsra és tervezési
szemléletre van sziikség, amely képes atldtni a kiilénb&z8 irdnyd fejlesztések egymdst
feltételez6 és egymdst erOsité Osszefliggéseit, és ezt a helyi kézdsséggel szorosan
egyuttm(ikédve prébélja megvaldsitani, ami altal térsadalomépitési, gazdasdgfejlesztési és
kérnyezeti megtijitasi folyamatok is megvalSsulnak.

Fenntarthatdsag: a telepiilésfejlesztés hossz tavi folyamat, amelyben a fenntarthatdsag
tdrsadalmi, gazdasdgi és koérnyezeti szinten egyiittesen jelenik meg. A kiilsé forrasok
bevondsa a helyi eréforrdsok mobilizéldsat, ardnydnak névelését eredményezi. A
hatasoknak valé kiszolgéltatottsag csokkentésére a leginkabb célravezetd médszer a helyi
onfenntartdsra valé torekvés, egyfajta modern, nem bezarkézé autondmia kialakitasa.

Ertékteremtd és értékndveld megkozelités: az Snkormanyzat azon igényét jeleniti meg,
hogy a forrdsokat még hatékonyabban hasznositsa és fektesse be a helyi tdrsadalomba és
gazdasagba. Ebben a megkozelitésben gy kell tekinteni a huméner&forrasra, illetve az
épitett és természeti értékekre, mint fontos erdéforras, a munkaerd tovabbképzésére és az
értékek megdvdsara, értékérzé fejlesztésére pedig, mint célzott befektetés.




Véllalkozas megtartd, vallalkozas 6szténzé stratégidk: ennek a stratégidnak az a célja,
hogy a betelepiilni vagyd, illetve a helyi alakulé és mar miikédé véllatkozasok elégedettek
legyenek, ezdltal a telepiilést valasszdk miikodési terliletiiknek, illetve ne helyezzék at
miikddésiiket mds teleplilésre. Az nkormdnyzat, kevés kézvetlen beavatkozdsi eszkdze
révén, dsztonzd, tamogatd, a mlikddést kdnnyitd |épésekkel, informacidkkal segitheti a
véllalkozédsokat. Ezek kdzé tartozik az adminisztrativ segitségnydjtds, az lizleti tandcsadd
szolgdltatds, a vdllalkozdi hdldzatok kiépftése, és egyéb, az dnkorményzat altal nytjthatd
specializalt szolgéltatasok.

2.2. A rovid-, kdzép- és hosszd tawvi stratégiai, tematikus-dgazati fejlesztési célok,
illetve az ezekhez kapcsolédé részcélok meghatarozasa

Stratégiai célok

e Népességmegtartd erd novelése, a tarsadalmi és gazdasagi feltételek javitasa
e T4ji, természeti és épitett kornyezet megdbrzésére és értéktudatos fejlesztésére
alapozott 6kotudatos turizmusfejlesztés

e Miszaki infrastruktira fejlesztése, fenntarthaté telepiilési kérnyezet kialakitasa

Iematikus-dgazati célok

A. A szolgéltatasok rendszerének fejlesztése, a tarsadalmi kohézié erdsitése

A helyi gazdasag fejlesztése, munkahelyteremtés

C. Aharmonikus telepiiléskarakter és a jellegzetes taji, természeti adottsagok védelme,
fejlesztése és kapcsolédé turisztikai fejlesztések

D. Fenntarthat6, hagyomdnyos, természetkimél6é tajhasznélat oszténzése, potencial

+2)
’

kiakndzasa
E. A miszakiinfrastruktira fejlesztése és a kornyezeti allapot javitasa a klimabarat
szemlélet mentén

Részcélok

A tematikus-dgazati célok tovabbi részcélokra bonthatéak, melyek az alabbi, a célok
rendszerét bemutatd tablazatban lathatdak.
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2.4. A részcélok bemutatdsa

A. A szolgaltatasok rendszerének fejlesztése, a tarsadalmi kohézié erésitése

A.1. A kbzszolgaltatasok mindségi és mennyiségi fejlesztése

Alacsony lélekszamii teleplilésrél [évén szd, a kbzség szdmdra hosszabb tdvon sem lehet
redlis cél, hogy minden k&zszolgdltatds helyben elérhetdévé viéljon. Ugyanakkor a
népességmegtarté eré noveléséhez mindenképpen sziikséges a telepiilés
kézszolgaltatasainak fejlesztése, az elldtdsok szinvonaldnak, korének és kapacitédsanak
novelése. A meglévé kozintézmények folyamatos fejlesztése, korszerlisitése (pl.
épliletenergetikai felljitds, akadadlymentesités, informatikai fejlesztések) mellett a
demografiai folyamatokhoz, az egyre nagyobb aranyt képviselé id6s lakossaghoz
igazodva, els6sorban az egészségligyi és szocidlis ellatas fejlesztésére kell nagy hangstlyt
fektetni. Tekintettel a népesség, orszdgosan is jellemzd rossz egészségligyi dllapotara,
kiemelten fontos a lakossag egészségtudatossdganak a fejlesztése. Ehhez szervezett és
folyamatos egészségkommunikdcidra van sziikség, civil szervezetek és népegészségiigyi
szakemberek bevonasdval fontos a lakossdg figyelmét felhivni az egészséget
veszélyeztetd kockdzati tényezdkre, illetve az egészséges életmdd, a prevencid és a
sz(rdvizsgdlatok fontossdgara. A telepiilésnek ezért folyamatosan keresnie kell a
lehet&ségeket egészségmegbrzd programok és szlirések szervezésére, lehetdség szerint
helyben, a kézségben. Az egészségmegérzéshez szorosan kapcsolédik a megfeleld
sportolasi és rekredcids (pl. funkciondlis sportteriiletek és zoldfeliiletek, szfnvonalas
kdzmiivel6dés segitségével) lehetdségek biztositasa a teleplilésen, illetve a lakossédg
egészségtudatos szemléletmddjanak mér a gyerekkorban (akdr mér az dvodaban) térténd
kialakitdsa. Bdr a telepliléseknek nincsen rdhatésa az egészségligy orszdgos és teriileti
rendszerére, de fontos célként kell kiemelni az egészségiigyi elldtdsok minél
kozvetlenebb, kdnnyebb elérését, az utazdsi idSk minél nagyobb mértéki csékkenését.

A szocidlis ellatds tekintetében elsésorban az idéselldtdshoz és a szenvedélybetegek
elldtasahoz kapcsolédé szolgéltatasok fejlesztése a cél. Fontos feladat, hogy minél tébb
nappali elldtads keretében elérhet$ szolgaltatds alljon helyben rendelkezésre, a lehetS
legmagasabb szinvonalon. llyen szolgdltatdsok példaul a csoportos foglalkozasok, az
egészségligyi dllapot folyamatos figyelemmel kisérése, illetve a vdltozatos kulturdlis
programok vagy a kirdnduldsok. Célként rogzithetd az |dések Klubjanak és a
Szenvedélybetegek Klubjanak helyet adé Mlvelédési Haz épliletének folyamatos
karbantartésa, fejlesztése, illetve lehet&ség esetén egy kiilén épiilet biztositasa a szociélis
ellatasok szamara.

A nevelés-oktatds esetében, miikddd helyi intézmény hfjdn, az egykori iskolai épiilet
fejlesztése, nagyobb fokd kihasznéldsa fogalmazdédhat meg célként. Az éplilet és
kdrnyezete jelenleg k6zdsségi funkcidt lat e, rendezvényhelyszinként szolgdl, igy célszerli
a terliletet gy fejleszteni, hogy még inkdbb megfeleljen ezen funkciénak és bdvitésre

8



keriiljon a k6zsségi lehet8ségek kore. Tovabbi célként fogalmazdédhat meg olyan oktatasi
és kozOsségi programok szervezése, melyek a helyi hagyomanyok és népi kultdra dpoldsat,
valamint a természeti értékek védelmét, a kulturalis és természeti 8rokség megismerdsét
és megdrzését szolgaljak. Ezenkiviil célként régzithetd a térsulds dltal fenntartott Palhdzai
székhely( 6voda és mini bélcs6de kapcsédn az dvodai és kitldndsen a bslcsédei féréhelyek
bévitése, valamint a nyitvatartds rugalmasabba tétele, jobban illeszkedve a sz{il8k ingdzdasi
szokasaihoz, id6beosztésdhoz (kordbban nyitnak és késébb zarnak).

A.2. Rekreaciés és sportrendezvények szamdanak bévitése, kézdsségi terek fejlesztése,
kialakitasa

A telepiilésen hagyomdényosak és rendszeresek a szabadtéri rendezvények, események,
amelyek a kozosségi élet kiemelt szinterei. A programok, rendezvények helyszinei
legtdbbszér a kozintézmények és azok kdrnyezete. Az 8nkormanyzat szdmara fontos
célkitlzés a meglévé rendezvényteriiletek, ko6z6sségi terek fejlesztése, illetve
kiemelkedéen fontos Uj teritletek kialakitasa. Az dnkormanyzat kdzéptavi céljai kézétt
szerepel a belteriilet délkeleti részén, a Kossuth Lajos utca északkeleti oldalan egy olyan, a
turisztikai vonzerd erdsitésére is szolgalé kozpark kialakitasa, amely alkalmas szabadtéri
rendezvények lebonyolitasara is. A teleplilés kapujdban fekvs, majdnem 4 hektaros
terliletnek kedvezd az elhelyezkedése és a fekvése is, igy megfeleld zéidfelilet fejlesztési
tervvel és kialakitdssal kellemes kdrnyezetet biztosfthat a falubelieknek a kikapcsolédasra,
pihenésre a rendezvényeken kiviili id&szakokban is. Ezen fejlesztés esetén is fontos
szempont, hogy az iddjdrashoz valé alkalmazkodést lehetvé téve, a szabadtéri
|étesftményen kiviil igényesen kialakitott fedett (pl. rendezvénysator, pavilon, filagérisk),
illetve megfeleld beltéri helyszin is rendelkezésre dlljon. Ezenkiviil a rendezvényeknek
jelenleg helyet adé Mlvel&dési Haz és kérnyezete, valamint az egykori iskola épiilete és
annak kérnyezetének fejlesztése is célként rogzithets.

A mar sikeresen miikédd rendezvények tovabbfejlesztéséhez és Uj programok életre
hivdsdhoz mindenképpen sziikséges Uj rekreacids és sportteriiletek kialakitasa is. Ennek
elsddleges célteriilete a belteriilet nyugati szélen, a Dézsa Gydrgy utca déli oldalan
talalhaté beépitetlen terlilet, ahol az Snkorményzat kézéptdvon kispalyas, miifiives
focipalya kialakitasat tervezi a kiépitett kdzkert részeként. De szintén fontos célként kell
régziteni az egykori iskolai épiilet és kdrnyezetének fejlesztését is, a jelenlegi kéz6sség],
sportfunkcidk erdsitését és bdvitését a teriileten.

Egy-egy jdl kialakitott, szinvonalas rekredcios és sportteriilet egyszerre szolgélhat a helyiek
szdmara kozdsségi helyszinként és kindlhat mindségi kikapcsoldddsi, sportoldsi
lehetOséget, illetve birhat akdr turisztikai vonzerdvel. Ahhoz, hogy ezek a rekredcids és
sportteriiletek minél nagyobb mértékben kihasznéldsra is keriljenek, fontos szempont
ezen teriiletek lokacidja (lehet8leg minél kizelebb a telepiiléskézponthoz), valamint a
minél sokoldalibb, multifunkciondlis kialakitasa. Célszerli a minden korosztily
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igényeinek megfelelé rekredciés és sportfunkcidk kialakitasa (pl. jatszétér, a fiatalok
szaméra szolgdlé ligyességi pdlydk, labdardgd palya, kondi park), illetve az ezen
funkcidkhoz kapcsolédé rendezvények, pl. sportdg vélasztéd sportnap, egészségnap
sz(irésekkel, falunapi sportprogramok lehetdségének a megteremtése. A rekredciés és
sport rendezvényteriileteket érdemes Ggy megvaldsitani, hogy méar a tervezésbe is
bevonasra keriilnek a helyi lakosok (pl. igényfelméréssel), elésegftve eziltal, hogy a
terliletet még inkdbb a magukénak érezzék. Az érintettek a teriilet kiépltésében,
gondozasdban, megdvdsaban is szivesebben vesznek részt, ha részesei voltak mér a
tervezésnek is. Amennyiben a fenti szempontok mentén sikeriil megvaldsitani ezen 4j
rekredciés és sport rendezvényteriileteket, azok igazi taldlkozéponttd, kodzdsségi
helyszinné valhatnak, és komoly szerepet vdéllalhatnak a tarsadalmi kohézié
megteremtésében, erésitésében.

A.3. A fiatalok identitastudatdnak erdsitése a koézdsség kohézidés erejével és a
hagyomany6rzés szerepének erdsitésével

A népességmegtarté erd nagysagat nem csak a helyi szolgéltatdsok vagy a munkahelyek
szama befolyasolja, hanem az olyan térsadalmi tényezd is, mint a helyi kézosség ereje, a
tarsadalmi kohézié mértéke. A kozdsségek egyik alapjat egy-egy érték felismerédse és
annak védelme, az értéktudatos szemlélet, illetve tevékenység adja. Ennek készénhet8en
kialakulhat és megerésddhet az identitastudat, illetve a lokalpatriotizmus, amely maéra,
elsdsorban a fiatalabb generdcidk kdrében, de a népesség egészét tekintve is jelentésen
meggyengiilt. A telepiilés szamos értéket tudhat a magdénak, amelyeket érdemes a
kézéppontba emelni. llyen érték a nyugodt, falusias karakter, a néphagyomanyok, a vallasi
értékek, illetve nem utolsé sorban az az egyedi és értékes természeti kérnyezet, amely a
Zemplén sajatja. Mindezeket figyelembe véve az Onkormdnyzat szdmara kiemelt
célkitlizés kell legyen az értékkdzpontiisag. Ezért mindamellett, hogy alehetd legnagyobb
mértékben segiti a kdzosségeket, civil szervezeteket (pl. anyagi tdmogatds formdjaban,
kdzdsségl tér biztositdsa &ltal), kiemelt figyelmet kell fordftani a kozmlivelSdési
intézményekre, ifletve elsésorban a kulturdlis, hagyomanyérzé rendezvényekre,
programokra. A Mlivelddési Haz, Konyvtari, Informaciés és Kozosségi Hely miiszaki
fejlesztése, korszerlisitése (pl. akadalymentesités, infokommunikdciés fejlesztések,
kényvéllomany frissitése) mellett célszerli olyan kézmlivelédési szakember alkalmazasa
(akér tSbb telepiiléssel kézbsen), akinek a feladata egyebek mellett kulturdlis programok,
rendezvények szervezése, koordinalasa, valamint a kézdsségszervezés, Az dnkormanyzat
szdmara célként régzithets ezenkivill egy olyan telepiilési értéktér kialakitasa, melyet
helytoérténeti, néprajzi és nyelvi emlékek, értékek gyiijtésének, dokumentdlasanak és
bemutatédsdnak céljdval hoznak létre. Az értéktdr természetesen folyamatosan bdvithetd.
Tekintve, hogy a telepiilésen nem miikédik hagyomdnyérz8 intézmény, az nkormdnyzat
tovéabbi céljaként fogalmazhaté meg egy 6nallé helytorténeti kidllitas, tajhaz kialakitasa,
Az (j kézmlvel8dési intézményben az 3llandd kidllitdsok mellett cél lehet id6szakos
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kidllitasok bemutatasa, esetleg kézmlives mihely, ajandékbolt kialakitdsa, valamint az
éplilet kézelében szabadtéri kidllitéhelyszin kialakitdsa. A hagyomanydrzé intézmény
€16bbé és ezéltal vonzdbbd tétele érdekében célszer(i a technikai vivmanyok alkalmazasa
is, amelyek lehet&vé teszik az interaktivabb kiéllitdsok létrehozdsat. Osszességében olyan
intézmény kialakitdsa a cél, amely autentikus és szinvonalas helysziniil szolgdl a
hagyomany6rzd és egyéb kidllitdsoknak, programoknak, csoportfoglalkozasoknak, ezaltal
béviti a telepiilés kdzmilivel6dési, kulturdlis és turisztikai lehet&ségeit is, illetve a kézség
rendezvényhelyszineinek, kéz&sségi szintereinek sorat.

A rendezvények esetében nagyon fontos egyrészt a mér sikerrel futé rendezvények
tovabbvitele és szinvonaldnak emelése, mdsrészt olyan Gj programok életre hivasa,
amelyek els6sorban a hagyomanydrzést, a helyi és térségi tradiciékat, az
erdégazdélkodas és a mezdgazdasag hagyomanyait allitjdk a kézéppontba. Ezen népi
kultdrat népszerlis(té hagyomany6rzé rendezvények gasztrondmiai programokkal,
kézmlives foglalkozdsokkal és vasdrral vonzé programlehetéséget kindlnak nem csak a
kdzségben vagy a térségben él6k, hanem a tavolabbrél érkez6k szamadrais. J6 lehet8ségek
rejlenek az egy-egy szomszédos telepiiléssel egyiitt megrendezett eseményekben is,
amelyek mindamellett, hogy szélesebb kor{i érdeklédésre szdmithatnak, erésitik a
teleplilések kozotti  partnerkapcsolatokat. A fentieken tdl  érdemes olyan
programsorozatot életre hivni, melynek keretében a résztvevéknek lehetéségiik nyilna
kénnyedebb, szérakoztaté formdban (pl. gytlijtéflizetbe t6rténd pecsétgylijtés,
pontgy(jtés, a telepiiléshez kot6d6 megnyerhetd ajandékok segitségével) jobban
megismerni a telepiilésiiket és annak térségét, az épftett értékeket, a hagyomanyokat és
a természeti kincseket,

B. A helyi gazdasag fejlesztése, munkahelyteremtés

B.1. A gazdaségi kornyezet feltételeinek javitdsa, vonzé vallalkozéi kdrnyezet kialakitasa

A népességmegtartd erd novelésének a tdrsadalmi szempontok mellett természetesen
gazdasagi aspektusai is vannak. A telepiilés gazdasagi teljesitményének néveléséhez, a
munkahelyteremtéshez 3ltaldnos célkitlizésként rogzithetd a helyi gazdasagi kérnyezet
javitasa, a tdmogatd villalkozdi kérnyezet kialakitdsa és fenntartdsa, amely mind a
meglévo gazdasagi szervezetek fejl6dése, mind pedig az j véllalkozdsok letelepedésének
Osztdnzése érdekében fontos. A helyi gazdasagi kérnyezet javitdsdhoz mindenképpen
szilkséges az &nkormdnyzat tdmogatd, proaktiv magatartdsa (pl. folyamatos
egyeztetések a gazdasagi szerepldkkel, tandcsadds tobbek kozott jogi, adé és marketing
kérdésekben).

A helyi leendd vagy mar aktlv gazdasagi szereplSk tdmogatasan til kiemelkedSen fontos
az Uj gazdasagi szervezetek letelepedésének 6sztdénzése is, amelynek fontos eszkdzei a
betelepiilni szdndékozé véllalkozdsokkal folytatott folyamatos egyeztetések, illetve az
adokedvezmeények. Az (j vdllalkozasok esetében fontos szempontként kell régziteni, hogy
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elsdsorban mezdgazdasagi (z6ldség- és gyumolcstermesztés, illetve feldolgozds,
dllattenyésztés), erddgazdalkodasi, illetve idegenforgalmi profill gazdasagi szervezetek
letelepedése a cél, hiszen ezen tevékenységeknek vannak hagyoméanyai és jé adottsagai
is a telepiilésen, ezen agazatok nem gyakorolnak jelentds kdornyezeti hatast, ilietve
nagyobb az élémunka igénytik is. Nylri gazdasdgi teriilettel is rendelkezik, kiépitett
infrastrukttirdval, amely kisebb manufaktiraknak, gazdasédgi lizemeknek, kkv telephelyek
megtelepedésére alkalmas teriilet.

Ki kell emelni ezen kiviil a térségi egytittm(ikodések fontossagat. Célként fogalmazhaté
meg a folyamatos kooperacié a térségl telepiilések Snkorményzataival, valamint
gazdasagi szerepldivel, példaul gazdasagi forumok segitségével, melyeken kdrbejarhatdak
a problémdk és a lehetdségek (pl. térségi gyimolcs- és zoldségfeldolgozas,
turizmusfejlesztés). A folyamatos egyiittgondolkozas segitségével akar kozos fejlesztési
célok is meghatdrozhatéak, melyek megvalésitasdra kézds projektek, palydzati
tevékenységek is elképzelhetdek.

A fentiek hozzdjarulnak a helyi gazdasig kornyezettudatos erdsodéséhez, a
munkahelyteremtéshez, ezzel &sszefliggésben az ingazas mértékének csékkenéséhez és
nem utolsé sorban az 6nkorményzat ipar{izési adébevételének névekedéséhez is.

B.2. A munkavaéllalék képzettségének, versenyképességének javitasa

Ugyan az utébbi idSszakban jelent8sen javult a teleplilés lakossdganak képzettségi
helyzete, a helyi munkaerd képzettsége még mindig szdmottevden kedvezétlenebb az
orszagosnal. Mivel a versenyképesség szempontjabdl a képzettségnek igen fontos szerep
jut, ezért kiemelt feladat a kozségben a képzettségi helyzet javitdsa, amellyel javithatéak
a helyiek életkoriilményei és ndvelhetd a telepiilés gazdasagi ereje.

A képzési rendszerben a tanfolyamok lebonyolitasara (a helyszin és az oktatdi garda
tekintetében is) Palhdza és a térség oktatasi, képzési intézményeit javasolt bevonni, veliik
kooperdlni, segiteni az egyének tanfolyamokra valé bejutdsat, jelentkezését, (pl.
Satoraljadjhely, Sarospatak intézményei). A térség er6s mezdgazdasdgi, illetve
erd8gazdédlkodasi profiljara és hagyomdnyaira, illetve az erdsédé idegenforgalmi
tevékenységre alapozva célszerli nagy hangstlyt fektetni azon képzésekre, melyeken a
résztvevSk a mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi és az erre épiils feldolgozéipari, valamint
a turizmushoz kot6d6 szakmék tudasat tudjdk elsajatitani. A képzésekben résztveviket
célszerdt abban is segiteni, hogy minél kénnyebben eljussanak a képzés helyére (pl.
kisbuszos kiilénjaratokkal).

A képzettség tekintetében nagy hangstilyt keli fektetni a fiatal, palyakezdd
munkavallalék, valamint az esélyegyenloség tekintetében leginkabb érintett tarsadalmi
csoportok, elsfsorban a mélyszegénységben €16k és a romak, a nék, az iddsek, illetve a
fogyatékkal él6k versenyképességének a javitasara. A fiatalok szadmdéra jelentds
tdmogatdst jelenthet, ha az 6nkormdnyzat rendszeres jelleggel palyaorientacios és karrier
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tanacsadasokat szervez, illetve olyan tréningeket indft, amelyek a véllalkozéva vélast
célozzdk. Az esélyegyenléség tekintetében leginkabb érintett térsadalmi csoportok
esetében a képzettség javitdsdval a cél a hatranyok (pl. az dltaldnos alulképzettség,
informatikai tudds hidnya, elSitéletek, szerény nyugdfj, a gyermekvallalds melletti
munkavégzés problematikéja) ledolgozdsa, ezdltal az életminéség javitasa,

B.3. Helyi adottsigokra, értékekre, térségi egyiittmiikédésre alapozott
turizmusfejlesztés

A telepiilés és tagabb kdrnyezete igen kedvezd turisztikai adottsigokkal rendelkezik.
llyen adottsdg egyebek mellett a nyugodt falusias karakter, az épitett és kulturdlis értékek,
valamint az a valtozatos domborzati viszonyok, kiterjedt erdéségek és vizes élghelyek
jellemezte egyedi és értékes természeti kornyezet, amely a Zempléni-hegység sajitja. Ezen
természeti és épitett értékeknek kdszénhetéen adja magat annak a lehet8sége, hogy a
turizmus sikeres fejlesztésével az idegenforgalmi dgazat a telepiilés hiizéerejévé valjon.
A kézség adottsagait és az dnkormdnyzat fejlesztési elképzeléseit figyelembe véve a
turisztikai fejlesztéseket els6sorban a nyugodt, falusias karakteren és a hagyoméanyérzésen
alapulé falusi turizmus, illetve a természeti kérnyezet lehet8ségeit kiakndzd
aktivturizmus, legféképpen a természetjard-, a kerékparos-, a lovas- és az dkoturizmus
eldtérbe helyezésével célszerli megvaldsitani. A falusi turizmus élénkitése kapcsdn az
énkormadnyzatnak elsddlegesen a kdzm{ivel8dési intézmény, illetve a hagyomdnyérzést a
kézéppontba llit6 rendezvények fejlesztését, életre hivdsat, valamint egy hagyomany6rzé
intézmény kialakitdsat kell célként kitlizni. A t&ji, természeti adottsdgokat kiakndzandé a
természetjards és kerékpdrozas (pl. tandsvények kialakitasa, helykdzi kerékpérit kiépitése,
a gyalogos &s kerékpdros tlraltvonalak mentén pihendhelyek kiépitése, Kilatdk
kialakftdsa, kerékparos szervizpontok létesitése), illetve a tereplovaglds (lovastira
Utvonalak kijel6lése, lovastirak szervezése) feltételeit kell javitani.

Azidegenforgalmi dgazat fejlesztése kapcsdn fontos egyrészt, hogy a turizmusfejlesztésre
iranyulé barmely tevékenységnél az elsédleges szempont a t4ji, természeti kérnyezet és
az épitett értékek tiszteletben tartdsa, megévasa kell legyen. Masrészt az idegenforgalmi
potenciél noveléséhez alapvetden sziikséges a megfeleld turisztikai hattérinfrastruktdra
megléte. Fontos, hogy a térségbe érkezéket be tudja vonzani, meg tudja allitani a
telepiilés, akar egy szélldshellyel, étteremmel, kdvézdval, kereskedelmi vagy szolgdltaté
egységgel. Ezért mindenképpen sziikséges a megfelelé szimi, illetve szinvonald
vendéglato, kereskedelmi és szolgdltaté egység megléte a telepiilésen, kiemelkeds
célkitlizés tehat Uj egységek kialakitasa (pl. vendéghaz, bisztrd, kerékparos szervizpont),
valamint a meglévbk fejlesztése. A hagyomdnyos szdllashelyek, vendéghazak
kiegészitéseként célszerd a telepiilésen a természettel még szorosabb kapcsolatot nyujtd
széllashelyet, példaul kempinget, fahdzakat vagy jurta tdbort is kialakitani. A
szdlldshelyekhez kapcsoléddan tovdbbi célként régzithets a lakasélfomany folyamatos
figyelemmel Kkisérése, A térséghen az utdbbi idészakban sok leromlott A&llagq,
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kihaszndlatlan lakdéplilet is gazddt cserélt és igényes, értékdrzd feldjitds utan
vendéghdzként kerlilt hasznositdsra, amely jelzi, hogy elindultak a pozitiv folyamatok.

A turizmusfejlesztés el6mozditasa érdekében az dnkormanyzat hosszUtavi céljai kdzott
szerepel egy tandsvény kialakitasa. A tervek szerint a tandsvény a belteriilet északi,
északnyugati szélérél indul majd és kortdraként feltdrja, bemutatja a telepiilés
északnyugati részének értékes természeti kdrnyezetét, egyedi téjértékeit (pl. Sebok-rét,
Kéthegyi-forras, Fehér- hegyi kéfejtd). A turizmus élénkitését segitheti tovdbba, hogy az
dnkorményzat kbzéptavon egy olyan 4 hektaros kozpark kialakitasat tervezi a belterilet
délkeleti részén, amely a helyiek kikapcsol6ddsénak, rekredcidjanak szolgdlata mellett
turisztikai vonzerdvel is bir és alkalmas szabadtéri rendezvények lebonyolitaséra.
Afentieken tul a turizmus sikeres fejlesztéséhez elengedhetetlen a térség méas szereplSivel
torténé aktiv és hosszii tava egyiittm(ikodés, a meglévé és a tervezett turisztikai
attrakciok, szolgaltatdsok halézatszerii 6sszekdtése, felfiizése, hiszen a telepiilések egy
széles vdlasztékd, térségi turisztikai palettat kindlva a jelenleginél jéval jelentdsebb
idegenforgalmi vonzerét tudnak generdlni. Ebben a tekintetben kiemelked&en fontosak a
vidékfejlesztési tarsuldsok, egyesiiletek. llyen szervezet a Zempléni Tajak Vidékfejlesztési
Egyesiilet helyi akcidcsoportja. A 2008-ban, dnkormdnyzati, vallalkozéi és a civil szféra
szereplGivel megalakult szervezet célja a helyi telepliléseken a gazdasdg élénkitésének,
illetve az életmindség javulasénak elGsegltése, amelyben kitlintetett szerep jut a
turizmusfejlesztésnek. Az egyesiiletnek készonhetd egyebek mellett egy értéktar, a
természeti és épitett értékeket bemutats és népszerlisité médiatartalmak, valamint a
»Zemplén Kincse” helyi termék védjegy megalkotasa. A jovét tekintve az dnkorményzat
szdmdra feladatként rogzithetd a kézos munkaban valé minél aktivabb részvétel, illetve
az egyesllet szdmdra célként rogzithetd egy egységes, térképes turisztikai adatbézis
létrehozdsa, amely interaktivan tdjékoztatja az érdeklédbket a Zemplén Osszes
latnivaldjardl, attrakcidjardl, az éppen aktudlis rendezvényekrél, programokrdl, az 6sszes
szolgdltatordl, vendéglatdhelyrdl, szallashelyrdl, a sportolési és rekredcids lehetéségekrol,
illetve helyi termékrél. J6 lehetéséget kindl ezen kiviil a térségi gyalogos, kerékpéros és
lovas turattvonalak mentén egységes, igényes megjelenés( ttjelzd és tdjékoztaté tabldk
elhelyezése, melyek informéljdk a turdzét az adott telepiilés és a térség latnivaldird,
szolgéltatdirdl, szalldshelyeirsl, helyi termékeirsl. Szintén fontos turisztikai szervezetként
kell megemliteni a Satoraljatjhely-Hegykdz Turizmusaért Egyesiiletet, amely kapcsan
feladatként régzithetd az egyesiilethez valé csatlakozds és a kéz6s munkdban valé minél
aktivabb részvétel. Az egyesiilet a mai kor igényeinek megfeleld, a figyelmet vonzé
honlapon mutatja be a Hegyk&zben taldlhatd, az egyesiilethez tartozé telepiiléseket, az
értékeket, a szolgaltatdsokat, a szdllds- és vendégldtéhelyeket, illetve a programokat,
eseményeket.

A fenti egylittmiikddési lehet&ségek, az attrakcidk dsszekdtése mellett mindenképpen
emlitést kell tenni a kéz6s rendezvények fontossagardl. A turizmusfejlesztés hatékony
eszkdze lehet a mér jol miik6dé kozds rendezvények tovabbfejlesztése, illetve a
rendezvények szamanak bdvitése, akdr (j tematikus, féként a hagyomany&rzést, az egykor
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a megélhetést jelentd tevékenységek (pl. erdégazdalkodas, féldmiivelds, allattenyésztés)
bemutatasét a kézéppontba helyez6 kéz6s rendezvények életre hivdsa. A rendezvények
sordbdl érdemes kiemelni az évrdl évre egyre nagyobb népszer(iségnek drvendd, mér
orszagos szinten is jelentés Zempléni Fesztivalt, amely minden évben zenei és m(lvészeti
elBaddsokkal, kisllitdsokkal és gyerekprogramokkal vérja a térség szamos telepiilésén az
érdeki6ddket. A térség telepiilései szdmdra komoly turisztikai lehet8séget jelent
programhelyszint biztositani a Fesztivélon, ezért mindenképpen érdemes a részvételre
torekedni.

C. A harmonikus telepiiléskarakter és a jellegzetes tdji, természeti adottsdgok védelme,
fejlesztése és kapcsolddé turisztikai fejlesztések

C.1. Az épitett értékek és a telepiiléskarakter védelme

Anyugodt hangulatd, hagyomanyos karakter(i kézségben egyértelmlien a falusias jegyek
a legdomindnsabbak. A jellemz8en oldalhataron allg, el6kertes beépitési méd, az épliletek
egylakdsos, viszonylag egységes kialakitdsa és magassdga eredményezte harmonikus,
nyugodt utcaképek és nem utolsé sorban a telepiilés egyedi értékeit képvisels népi
épitészeti jegyek, a templomok, a kozteriileti alkotdsok, illetve a helyi védett érték mind
hozzdjdrulnak a telepiilés karakterességéhez és egyben meghatirozzak az épitett
kdrnyezet alakitdsdnak a megfelel6 irdnyat is. Els6dleges célként kell régziteni az épitett
értékek és a telepiiléskarakter védelmét. Az Uj beépitéseknél semmiképpen nem cél az
utcaképhez nem illeszkeds, tajidegen beépités, ezek helyett sokkal inkdbb a telepiilésre
jellemz8 és az utcaképekbe j6l beleills beépitések Gszténzendsk. ltt kell megemliteni,
hogy a belteriilet délkeleti szélénél lakdteriilet fejlesztési tartalékteriilet keriil kijeliésre
a meglévd beépitésekhez csatlakozva, amely azon hosszutavd célkitlizést szolgélja, hogy a
fiatalok szdmdra helyben lakhatasi lehetdséget biztosftson, igy szolgédlva a fiatalok
helyben tartasat. Ezen tervezett fejlesztés esetében ugyanakkor fontos elvardsként kell
megjelennie a fent emlitett szempontnak, az (j beépftések, telepiilés- és utcaképhez
térténd illeszkedésének.

A telepliléskarakter és az épitett értékek védelmét szolgédlia a kdzség Telepiilésképi
Arculati Kézikényve (TAK), illetve a HESZ telepiiléskép-védelmi elirasai e , ezért az
6énkormdnyzat szdmdra kiemelt fontossdgd ezen dokumentumok tartalmanak
megismertetése a lakossaggal és jelentdségiik, fontossaguk tudatositisa az itt él6kkel.
A mivi ériékvédelem kapcsdn célként rogzithetd a telepiilés lakdsaliomanydnak
folyamatos figyelemmel kisérése, a kihaszndlatlan, hagyomdényos karakterjegyeket
hordozé ingatlanok karének felmérése. Az 6nkormanyzatnak a pénziigyi lehetSségeihez
mérten trekednie kell a kihaszndlatlan, hagyomdnyos kialakft4st ingatianok egy részének
megvdsdrlasdra, hiszen ezen ingatlanok, az értékdrzd feldjitast, fejlesztést kévetden
bevonhatéak a turizmusfejlesztésbe (pl. vendéghdz) vagy hasznosithatéak kézdsségi (pl.
egyeslleti helyszin, rendezvényhelyszin), telepiilésiizemeltetési (pl. szolgdlati lakas),
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illetve gazdasagi célokra (pl. vallalkozéi telephely). Ezzel egyszerre érhetd el az l{ires és
hanyatlé épiiletek helyzetének rendezése, az értékvédelem és a teleplilésfejlesziési célok
elémozditasa.

C.2. A zéldfeliiletek telepiiléskarakterhez igazods, Skoldgiai és hasznalati értékét ndveld
fejlesztése a rekreacid és sport tevékenységek szoigalatara

A kiemelkedSen értékes természeti kornyezetben elhelyezkedd kis [élekszami
telepiilésen, valamint kerteshazas kérnyezetben kisebb igény mutatkozik tobb és nagyobb
kiterjedésti kdzparkok haszndlatéra, ezért a zdldfellletfejlesztés sordn mennyiségindvelés
helyett a min&ségi fejlesztést kell el6térbe helyezni. Nyirin egy jatszétér, egy sportoldsra,
rekredcidra alkalmas zoldfellilet és egy pihendpark taldlhatd. A telepiilésen minden
korosztdly igényeit kielégité funkcisji kozpark, kozkert, illetve sportpdlya nem kerilt
kialakitdsra, ezért cél az egy funkciés parkok hasznalati értékének névelése, mely a
telepiiléskarakter vizualis-esztétikai értékének megdrzéséhez és javitasdhoz is hozzdjarul.
A lakossag igényeinek megfeleld, szinvonalasan kialakitott rekredciés és sportteriiletek a
k6zbsségi élet fontos szinterei, mivel mindségi id6toltést és  kedvezébb
életkdriilményeket biztosftanak. A rekredciés funkciék és sportoldsi lehet8ségek
bovitésével, példdul lgyességi sportpalydk, foci, kosarlabda, kézilabda és streetball palyak
kialakitdsaval, parkosftott pihendhelyek, tandsvény és tlraltvonal megalldhelyeinek
létrehozédsdval, ezek a zold kornyezetbe dagyazott terliletek a fiatalok kiemelt
taldlkozdhelyévé vélhatnak, emellett turisztikai vonzerét is jelentenek. A mar sikeresen
mitk8dé rendezvények tovébbfejlesztéséhez és Uj programok életre hivdsdhoz sziikséges
ij rekredciés és sportteriilet elsSdleges célteriilete a Dézsa Gyérgy utca déli oldaldn
taldlhaté beépitetlen teriilet, ahol az &nkormanyzat kézéptavon kispdlyas, miifiives
focipdlya kialakitdsat tervezi a kiépitett kozkert részeként. Emellett fontos célként
régziteni az egykori iskolai épiilet és kornyezetének fejlesztését és funkciébdvitését.

A belteriilet délkeleti szélénél lakéteriilet fejlesztési tartalékteriilet keriil kijeldiésre a
meglévs beépitésekhez csatlakozva, amely azon hosszdtavi célkitlizést szolgélia, hogy a
fiatalok szamadra helyben lakhatési lehetdséget biztosftson, (gy szolgalva a fiatalok helyben
tartasat. Egylttal a tervezett lakdterlilet mellett kijelSlésre kerill egy kdzel 4000 m*es
zéldteriilet is, mely min&ségi id6toltést biztosithat az (j lakokozosségnek.

Atelepiilés zoldfellileti elldtottsdgat noveli a templomkert és a temet6 zéldfelllete is, ezek
esetében cél a novénydllomany rendszeres karbantartdsdnak biztositasa, a kert
megpihenésre alkalmasséd tétele. A vonalas zdldfellileti elemek esetében egy
koncepciondlis, kézmtivesitési fejlesztésekhez igazodd attraktfv fasftasi program a féut
mentén, kedvezden befolydsolhatja a telepiilés arculatét, emellett az utakrél szdrmazd
porszennyezést is mérsékeli.

C.3. Tdji, természeti értékek megbrzése, fenntarthatd, (6ko)turisztikai iranyu fejlesztése
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Természeti kdrnyezet szempontjabd! a telepiilés kedvezs helyzetben van, mivel a kiterjedt
erdéteriiletekkel boritott Zempléni-hegységben helyezkedik el. A telepiilés téjképi és
dkoldgiai szempontbdl értékes teriileteinek védelmét a természetvédelemnek alarendelt
tdjhasznalat, és a telepiilésrendezési eszkdzékben ennek megfeleltetett teriilethasznélat
és dvezeti rendszer kialakitdsa biztosithatja. A kézség teljes kiilterillete a Natura 2000
halézat része, mint fontos ragadozémadar-él8hely, a déli patakmenti rész
természetmeglrzési teriilet is. A fészkels- és tdplalkozéteriiletek védelme érdekében
kiemelt cél az erd6k mennyiségének és alfapotdnak fenntartdsa, a gyepteriiletek
megdvdsa, a hagyomdnyos terlilethaszndlati mddok, mint a kaszalds és legeltetds
fenntartasa, valamint a biodiverzitds megérzése. A kdzségben jelenleg az erdéteriiletek
mellett a szantéfoldi ndvénytermesztésnek, de még inkdbb a gylimdlcstermesztésnek is
jelent6s szerepe van. A mezégazdélkodds sorén a hagyoményos gazdélkodasi formak
részesitend6k eldnyben, a vegyszermentes névénytermesztés és dkoldgiai gazdalkodss a
tdmogatandd.

A vizfolydsok menti meglévs természetes él8helyek, tarsuldsok természeti értékének
védelemét és megdrzését tovébbra is biztosftani kell.

Az egyediildlld természeti értékek miatt a turizmus jelentds agazatként van jelen a
térségben. A tdji- és természeti adottsdgok oktatdsi, rekredcids és turisztikai céld
hasznositdsa azonban, kizdrélag a természeti kérnyezet tiszteletben tartisaval és
megdvdasival torténhet. A teleplilésen athalad az Orszigos Kéktira dGtvonal. Az
Skoturisztikai fejlesztések részeként kialakithatdk a természetjdrast el6segits gyalogos,
kerékpdros és lovas turattvonalak, tandsvények, pihenshelyek, kerékparos szervizpontok,
szélldshelyek, vadaszhazak, tovédbbd tdmogatandd a lovasturizmus és tereplovagls
feltételeinek biztositdsa is. Az erdei tandsvények, tematikus ttvonalak kialakitdsa és
bemutatdsa minden korosztdly szdmdra remek lehet8séget nydjthat a természeti
kérnyezet megismerésére és a szabadid8 véltozatos eltdltésére. A tiradtvonalakra
felflizhetdk a helyi sajatossdgok, példaul a Seb8k-rét és Kéthegyi forrds kérnyéki fas
legeldk, vagy a déli részen a KoplalStanya kdrnyezete. Kialakithaté Nyirin is, akar ez
utébbindl helytérténeti gylijtemény és hagyomdényos gazdalkodéds eszkézeit bemutats
kidllitas is. itt rekredciés erdéteriilet keriil kijeldlésre, mely altal elhelyezhetévé vélnak
tdjbaillesztett, ismeretterjesztést, erdei rekredciét szolgalé épitmények is, anélkill, hogy
zavard épitett elemek jénnének létre. Szintén a rekredcids-turisztikai célokat szolgalhat a
Rakdczi utcatdl nyugatra a rekredcids erdd és turisztikai teriilet egyiittese,

Aturisztikai fejlesztések k6z6tt szereplS Sebdk-rét és Kéthegyi forras kérnyéki tandsvény
indulépontjai akcidteriiletként szerepelnek, a két turatitvonal &ssze is kapcsolhaté. A
kiinduldsi akcidteriilethez a Dézsa Gybrgy utcai tervezett kézkert rekreicios teriilete is
csatfakoztathaté, A teleplilésen a kerékpdros titvonal kialakitashoz kapcsolédéan
kerékparos pihend, szervizpont is kialakithaté a Nyiri-patak mentén.

D. Fenntarthaté, hagyomdnyos, természetkimélé tdjhaszndlat &szténzése, potencidl
kiakndzdsa
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D.t. A koérnyezettudatos mezdgazdasdg tadmogatdsa, a biodiverzitds névelése, a
természetkimélé gazdalkodasi médszerek, helyi sajatos gazdalkodasi formdk Gsztonzése

A vizsgédlatok soran megdllapftasra keriilt, hogy a térségben a mezdégazdalkod4si
hagyomdény nem tul gazdag, és az adottsdgokat tekintve sem tul kedvezé a kép. A helyi
mez&gazdasigot a kérnyez6 telepiilésekkel egyiitt inkdbb a monokultirds gazdalkodas
jellemzi, melyek t6bb esetben megfelels jovedelmezdséggel és versenyképességgel nem
parosulé gazdalkoddsi formak. Mivel a telepiilésen a mezégazdalkodas formai koziif a
szantd, gyiimolcsds, gyep Nyirin eléri 8sszességében a 34%-ot, ennek kdvetkeztében
célként kell rogziteni a mezégazdasag, az dllattartas szerepének megdrzését, illetve a
szektor fejlesztését, a kdrnyezettudatossag szem el6tt tartasaval.

A mezd8gazdasagi szektor versenyképességének javitdsa érdekében kiemelkedden fontos
az orszagos trendekre megfelel6en reagalni, a szektor struktirajat ezen trendeket
figyelembevéve tjragondolni és diverzifikalni, hiszen a tébb labon allé mezdgazdasag
els6dleges termel§ funkcidjan fellil hozzdjarulhat a taj-és a kdrnyezetvédelemhez, a
biodiverzitas megdrzéséhez, valamint a térség tarsadalmi-gazdaségi életképességének
fenntartdsdhoz is.

Nyirin jelenleg a gyepteriiletek nagyobb ardnya mellett meghatdrozé a szantéfoldi
névénytermesztés és az egyre inkabb térhdédité gylimdlcsosok jelenléte,

A kornyezettudatos mezégazdasdg hozzdjarul a t3j véltozatossdga, a biodiverzitas
megdrzése mellett a térség tarsadalmi-gazdasagi fejl6déséhez. A tevékenység bvitése i
lehetfségek megteremtésével segiti a vallalkozdsok gazdasagi kiszolgdltatottsdganak
csbkkentését. A mezbgazdasagi termelés diverzifikaldsa soran el6nyben részesftendék a
teleplilésen a kertészeti kulttirdk zéldség- és gylimolcstermesztés, kiillondsen ez utébbi
tovabbi tdmogatdsa. Egyrészt ezek kézimunka igénye is nagyobb, illetve akar
feldolgozasuk is térténhet helyben, (gy ezzel a térségi munkahelyteremtés is segithetd.
Egyértelmiien megfigyelheté folyamat, hogy az egészségtudatossag erdsidésével,
folyamatosan névekszik az igény az olyan termel6k irdnt, akik vegyszermentes,
egészségesebb drukat kindlnak. Egyre nagyobb szerep jut a helyi zdldségeknek,
gyiimolcsoknek, feldolgozott termékeknek, az egy-egy térség termel8inek A&ruit
felvonultatdé termeldi piacoknak. Ez a fajta mezdgazdasagi termeldtevékenység tébb
szempontbdl is hasznos. ElSnye egyrészt, hogy nagyobb az él8munka igénye, igy
segithet6 a munkahelyteremtés, masrészt segiti a telepiilések 6nellatasat, hiszen a
megtermelt gylimolcsék, zdldségek tébbek kozétt a térség intézményeinek
baziskonyhaira kerlilhetnek, elldtva azokat friss z&ldségekkel és gylimélcsdkkel.

A gylimélcsds-kertes mezbgazdasagi tevékenységek erésddésére pozitivan hathatnak az
énkormanyzatok is, akiknek egyebek mellett lehet8ségiik van sajat mezdgazdasagi
tevékenységet folytatni, j0 lehetdséget kindlhat egy-egy mintakert kialakitdsa, amely
dkolégiai gazdalkodast végzo tevékenységével és annak bemutatésédval szerepet véllalhat
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az intézményi elldtasban, j6 példaként szolgalhat az 6kologikus termesztés terjesztésében,
tovébba turisztikai attrakcidként is szolgdlhat.

A szantofoldi ndvénykultirdk mellett a telepiiléseken egyre nagyobb aranyban jelenlévé
gylimélcstermesztésnél is szempont az 6koldgiai gazdalkodds lehetdségeinek bvitése.
Ez az 8shonos fafajok és gylimdlcs tajfajtdk hasznalatdra helyezi egyrészt a hangsilyt,
masrészt a milvelés mddjara. Ez utdbbi esetén eltérd miivelési gyakorlatot jelent a talaj
boritottsdga. A kaszalt névénytakard az Skoldgiai lltetvényben egy sokkal kevésbé
intenziv forma, mint a konvenciondlis (tetvényekben alkalmazott gyomirtds. Ez
alapvetben meghatdrozza a ndvények valtozatossdgét a terlileten, a ndvények
fajgazdagsaga erésen Osszefligg a gazdasag altalanos biodivezitasaval. Tehat az okoldgiai
liltetvényekben a kevesebb, mérsékeltebb beavatkozas kovetkeztében sokkal nagyobb
véltozatossag alakuthat ki, nem csak a névények, hanem a rovarok esetében is. Nagyobb a
mikroélShelyek szdma és mind térben, mind idSben véltozatosabb forrasok &llnak
rendelkezésre.

Atelepiiléseken nagy hagyomanyokkal rendelkez dllattartas nem figyelhets meg, kisebb
szarvasmarha és |Startdssal érintett teriiletek vannak. Ugyanakkor a szukcesszids
folyamatoknak kdszénhetfen ndvekv8 mdsodlagos gyepteriletek, illetve a kordbbi
hagyoményos tdjhasznalatbdl fennmaradt legelék djrahasznositasa ma ismét a
fenntarthaté téjhaszndlatot erdsitd folyamat lehet. Cél az extenziv legeltetéses dllattartas
szerepének erdsftése, tAmogatasa akar palyazati forrasok bevonasaval és a szomszédos
telepiilések sszefogasaval, egylittmiikodésével.

Hosszd tdvon cél az 6koldgiai sokszinliség és tajpotencidl tovabbi névelése a tijszerkezet
fenntarthaté egyenstilydnak kialakitasaval. A nem megfeleld mindségli szantdtertileteket
egyrészt a szukcesszids folyamatként végbemend gyepesedés, mdsrészt a spontdn
erddsilési folyamatok tdmogatésdval, illetve erddsitéssel kell visszaadni a természetesebb
vegetdcidknak. Ez a telepliléstervezés sordn is lekdvetendS. A rossz mindségl
szantoteriletek erddsitéséhez segltséget adhatnak a jelenleg is futd, orszédgos erdésitési
és fasitdsi programok. Az 8sszehangolt fésitasi és erdbsftési program célja, hogy 2030-ra az
orszag teriiletének 27 %-at tegyék ki az erd8vel és faval boritott térségek, tovébba
mindségi, valtozatos, a termd&helynek megfelel§ fafajokbdl all6, hosszi tévon is
fenntarthaté fadllomanyok j6jjenek létre. Béar teleplilés erddvel valé boritottsiga az
orszagos datlaghoz képest magas, Nyfrin 55 %. Az erddstit teriiletek megdrzése,
fenntartdsa és fejlesztése Skoldgiai szempontbdl kedvezd, a biolégiai valtozatossag
fenntartasanak alapvetd elemei, mindemellett megjelenésiik a tdjképet is véltozatossa
teszi. A kiterjedt, mindségi erd6k jelenléte a klimavédelem szempontjabd! is fontos.

A mezégazdaségi terilileteken a biodiverzitds novelhetd tovdbbd kiméleti teriiletek
kialakftasaval. A kiméleti teriileteken a tajfasitds végrehajtdsdval, az utak, tablak mentén
fasorok telepitésével, mezsgyék kialakitdsdval, a gyepes és mélyfekvés(i teriiletek
fenntarthaté hasznalatdval névelhetd a természetes névény és allatvilag élettere.
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A 10{2015. (lli. 13.) FM rendelet értelmében a vizvédelmi sdv és tdblaszegély, a tijelem
(MePAR szerinti) fa- és bokorcsoport, maganyosan allé fa, valamint a fas sdv és az
erddsitett teriiletek is figyelembe vehetdk ,,Okolégiai jelentSségli teriitetként”.

A fentiekkel egyetemben a kérnyezetkimél6 gazddlkodasi mdédszerek alkalmazasa
kilondsen az értékes taji, természeti terliletekben gazdag telepiiléseken igen fontos cél. A
telepliléseket lefedd Natura2000 teriiletek, Skoldgiai halézati elemek miatt kiemelkeds a
mezOgazdasdgi terliletek hasznositédsandl a vegyszermentes ndévénytermesztés
tdmogatdsa, Skolégiai gazdélkodasra vald attérést Oszténzd lépések bevezetése, a
biogazdalkodas elterjesztése, Veszélyt jelent a talajokra a kiszaraddsuk, amely a humusz
kdrosodasdt, a szélerézid kockdzatét is ndveli és ezzel a termbképességet csdkkenti. A
rosszabb mindségtt szantdkon, mezsgydken, vizfolyds mentén erddsitéseket,
cserjésitéseket, védé fasor és erddsav telepitéseket sziikséges végezni. Hossz( tdvon cél
az dkoldgiai sokszinliség visszadllitasa, a tajpotencial tovabb ndvelése a tajszerkezet
fenntarthaté egyensilyanak kialakitasaval.

D.2 A természeti kérnyezet megdrzése fenntarthaté hagyomanyos tajhasznalattal, az
extenziv folyamatok tamogatasaval

A teleplilések tdjszerkezetében a hagyomanyos tajhaszndlati formdk és ezzel
Osszefliggésben a természeti értékek megdrzése kiemelt feladat. A teleplilések
kedvezben magas ardnyd erddsiiltsége, tovdbbd a patak menti gyepteriletek
fenntartanddak. A mez&gazdasagi teriiletek tovdbbra is megérzenddek, a helyi gazdasig
szerkezetében a j6 mindségll termdéteriiletek védenddk. A viszonylag kevés teriiletet
lefedé mezdgazdasagi terlileteken figyelmet kell forditani a helyes gazddlkoddsra, és a
terméteriiletek mindségromldsanak elkerlilésére.

A tdjvédelem sordn a talajok terméképességének megévdsa is el6térbe kerll, a mar
emlitett természetkimélé gazdalkodas révén, mely mind a kemikélidk hasznalatét
minimalizélja, mind egyéb humuszmeg6rzést segité mddszereket foglal magdban. A
hagyomanyos tajhasznalat sordn a mezsgyék, vizfolyas menti névénysavok, védé fasor és
erddsav telepitések, erddsfitések kialakitasa a talajkiszdradast, a humusz csokkenést
megakadalyozd, és a szélerézidt csokkentd forma volt. Ennek ma a klimavaltozas sorin
egyre nagyobb jelent8sége van.

A szantéfoldi ndvénykultirdk mellett a telepliléseken egyre nagyobb aranyban jelenlévé
gylimolcstermesztésnek is egyre nagyobb szerepet kell kapnia. Ebben az esetben is
fontos az okoldgiai gazddlkodds lehet&ségeinek bdévitése, tdjfajtdk alkalmazdsa és
dkolégiai szemléletli miivelési gyakorlattal kialak(tott Gltetvények térnyerése. Ez a kevésbé
intenzfv forma a névények fajgazdagségaval jér, gy a tdj altaldnos biodivezitdsa is
magasabb lesz.
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A teleplilésen a szantdk parlagon hagyasdval, a szukcessziés folyamatok erételjes
meginduldsdval, a természetes, extenziv iranyba haté folyamatoknak kdszénhetéen
természetes és természetkdzeli gyepes és fas szarli dlloményok jottek létre. A mar
meglévs gyepteriiletekhez csatlakozdan ezeknek a foldrészieteknek kaszalt rétként,
legel6ként valé haszndlata Osszefiiggd kiterjedt extenziv hasznositisd teriiletrészek
kialakulasdhoz vezetett. Ezek a szukcessziés folyamatok nyoman kialakult, de mar rétként,
legel6ként hasznosftott extenziv gyepek, a teleplilésen meglévs és gyepként
nyilvantartott terliletekkel egylitt a tovabbiakban is fenntartanddk.

Az dkolégia és tajképi szempontbdl értékes gyepteriiletek az altalanos teriilethasznilat
szintjén is megkiilénbéztetésre kertilnek, védettebb teriilethasznilatba sorolandék (a
teleplilésfejlesztési tervlapokon extenziv folyamatok tdmogatdsa kategdridval jelSlt
teriiletek).

»Az éghajlat és kdrnyezet szempontjdbdl elényds mezbgazdasdgi gyakorlatokra nydjtandé
tdmogatds igénybevételének szabdlyairdl, valamint a szdntéSterllet, az dllandé gyeptertilet és
az dllandé kulttrdval fedett féldteriilet ndvénytermesztésre vagy legeltetésre alkalmas
dilapotban tartdsdnak feltételeirsl szélé 10/2015. (il 13.) FM rendelet 2 §a és 3 §a
rendelkezik a tdmogatds felvételének feltételeirsl. Az dllandd gyeppé viélds folyamata
sordn a parlagon hagyott szantd, felhagyott lltetvény dllandé gyeppé vélhat, amelyet
thlnyomd részt gyepalkoté névényfajok borftanak és megfelel a gazdalkodésra vonatkozé
minimum kdvetelményeknek és ez fennall legaldbb 5 évig, tovidbbd megfelel a fenti
rendelet elSirdsainak.

A telepiilés teljes kiilteriilete lefedett a Naturazooo teriilet, tovabba az 6kolégia halézat
elemei 3ltal. A kiterjedt erdéteriiletek fontos ragadozémadar-éihelyek, emellett a
legelSk, gyepek és miuvelt teriiletek megfeleld tapldlkozdhelyet is biztosftanak a
maddrvilag szamara. A Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsdaggal és a Hernad-vélggyel
elnevezésli maddrvédelmi teriilet természetvédelmi céljai és intézkedései koz6tt szerepel
a természetkozeli dllapotii él6helyfoltok megbrzése, egyes teriiletek erdSgazdalkodas
aléli mentesitése, és az erdégazdilkodds médjanak meghatarozasais. Eszerint az 8shonos
fafaji, természetszer(i dllomanyokban csak természetes feldjitévagds, szélaldvagds és
szdlalas alkalmazasa megengedett, tovdbbd az idésebb odvas fék visszahagydsa szilkséges
az odulaké madarak szdmdra. Ezen kiviil cél az idegenhonos, invazlv fajok csékkentése, a
tarvdgas visszaszoritdsa mezdgazdasagi miivelésbdl eredd vegyi terhelés kockdzatanak
mérséklése és visszaszoritasa.

A Natura 2000 terlileteken, azaz a kiilteriileteken igy a kdz&sségi jelentdségli fajok és
él6helytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzésére, fenntartdsira és
helyredllitisdra vonatkozd célokat kell szem el6tt tartani. Ezek a célok az talakuld
teriileteken is irdnymutatdst adnak, mely szerint a telepliléseken hossz( tavi cél az
él8helyek kiterjedésének ndvelése, szantdk és degradalt gyomos teriiletek kaszaldrétté,
faliltetvények erd6vé alakitdsa. Kiemelt cél az értékes gyepek fenntartdsa mellett a sériilt
gyepek helyredllitdsa, illetve az invaziés fajok, visszaszoritdsa. Fejlesztési javaslatként
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megjelenik - a gyepek hagyomanyos jellegii hasznilata kaszaldssal és extenziv
legeltetéssel. A legeltetett teriiletek természetessége alacsonyabb, gyomosabbak,
fajszegényebbek.

A rossz mindségll szantéteriileteken fejlesztési cél lehet tovabba az érintett teriiletek
fasitdsa, erddsftése az erdStelepitési és fasitasi tamogatasok, programok
igénybevételével. _

A jogszabdly értelmében a parlagon hagyott teriiletek és az erd8sftett teriiletek is
figyelembe vehetSk ,,Okoldgiai jelentdségli teriiletként”. Ezek az extenzfv hasznalatu
teriiletek mozaikos megjelenésiikkel a tajképet is valtozatossa teszik.

Hossz( tdvon cél a fentiekkel az kolégiai soksziniiség visszadllitasa, a tajpotencial tovibb
novelése. A védett teriiletek, 6koldgiai halézati elemek extenziv tijhasznalata, a gyepek
és erd6k a természetkméld gazddlkodas révén fenntartanddk és fejlesztenddek. Igy
ndvelhetd a természetes ndvény és dllatviladg élettere, a teriiletek biodiverzitasa.

D.3. Klimavéltozas kedvezStlen hatdsainak mérséklése, erdéteriiletek meg6rzése,
természetkimélo erdégazdalkodas tamogatasa, erddsités, tajfasitas

A klimavéltozas hazdnkban is évré| évre egyre intenzivebben tapasztalhatd, melynek két
fé hatdsa a hémérséklet-ndvekedésben és a megvaltozott csapadék-viszonyokban
mutatkozik meg. A teleplilés ebb6] a szempontbdl kedvez8bb helyzetben van, nagyaranyu
biolégiai aktiv feliiletekkel rendelkezik a falusias beépitések, a nagy kertekként
hasznosftott telkek, a kiilterliletek beépltetlensége valamint a kiterjedt erédteriiletek
jelenléte miatt.

A foként nagyvdrosokat érinté, de kisebb telepiiléseken is érzékethetd hésziget hatés a
belteriiletek felmelegedését okozza. A rendelkezésre allé mérndkbioldgiai mddszerek
felhasznaldsdval a komplex zold és kék infrastruktira fejlesztések hatékonyan tudjdk
javitani a teleplilés mikrokifimdjit és ezzel parhuzamosan a komfortérzetet. A kék
infrastruktura fejlesztésében elsédleges a vizvisszatartds, a csapadékelvezeté arkok,
zdportarozék hatasfokdnak ndvelése. Emellett a vizfolyasokat kévetd, linedris
zoldfeliiletek és ndvénysdvok is segitenek az intenziv csapadékjelenségek mérsékiésében.
Hosszltdvon a terhelés csokkentése, valamint a csapadékviz ndvényzet dltali hasznositasa
a rendszer kdltséghatékonyabb {izemeltetését okozza.

Az erdSteriiletek megdrzése és névelése tobb szempontbdl is kiemelt feladat. A megijulé
energiaforrdsok kozll az erdé fenntarthaté médon megujithatd, ezéltal jelentds szerepe
van a gazdasag és a tarsadalom energia- és alapanyag elldtdséban, magas a szénmegko6té
kapacitdsa, valamint rekredciés lehetdségeket is kindl. A rekredcidés erdéteriiletek
kijelolése altal elhelyezhet8vé vdlnak ismeretterjesztést szolgald épitmények. A
telepiilésen kedvezd az erddteriiletek ardnya, mely tovébbra is megérzends. Ennek
érdekében cél a természetkiméls erddgazddlkodds, vagyis az agressziven terjedd,
idegenhonos fajok visszaszoritdsa, a szdlalé erddgazdalkodds, a tarvagés csokkentése,
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holtfak védelme, erdei tisztdsok kialakitdsa, fenntartisa é&s természetkiméls
anyagmozgatasi médszerek alkalmazasa.

Tajképi és okoldgiai szempontbdl a mezbvédé erdésivok megdrzése, bovitése és
fejlesztése is jelentds feladat, melyek mérsékelni képesek a szélerézid hatdsat és javitjdk a
mikroklimat.

A klimavéltozds okozta hatdsok éplileten belll megfeleld szigeteléssel, vagy
klimaberendezés alkalmazdsdval kompenzalhatdk, utébbi az energiaigény novekedésével
j&r. A megndvekedett energiaelldtasi igényre a megujulé energiahordozék szélesebb kéri
bevonasa jelenthet megolddst. Hazdnkban erre leginkdbb a napenergia alkalmas, mely dj
beépitések esetén éplilettdjoldssal, energiatudatos éplilet kialakitdssal, napkollektorok,
naperémd-panelek alkalmazasaval, klimaberendezések villamosenergidjanak
miik&dtetésével érhetd el.
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E. A miiszaki infrastruktura fejlesztése és a kérnyezeti dllapot javitdsa a klimabardt
szemlélet mentén

E.1. A gyalogos, kerékpdros és helykozi kozosségi kdzlekedés javitdsa, fejlesztése

A kozségfejlesztés tervezett irdnyai kozill egy tervezett buszmegillé és a térségi
kerékpdrut érint kdzlekedési kérdéseket.

A fejlesztések el6készitése sordn a megkozelithetdség biztositdsa minden kézlekedési
mdddal szilkséges. A legktzelebbi kbzdsségi kbzlekedési megaliétdl biztonsdgos gyalogos
kapcsolat (legaldbb egyoldali jarda) kiépitése javasolt. A parkolds és a kerékpértérolds
telken bellil biztositando.

A tervezett sportfunkcidk esetében a parkoléfeliiletek méretezése a varhatd legnagyobb
jarmlmeéret szerint térténjen.

E.2. Csapadékviz megtartasa, megfelels felszini vizelvezetés megoldasa, mezdgazdasagi
6éntozés

Hosszabb tavi eldre tekintéssel, a csapadékviz elvezetés zavarmentessé tétele érdekében
a teleplilés vizelvezetd rendszerét fejleszteni kell, figyelembe véve a szélséséges nagyobb
intenzitdsd zdporok, elforduld ,,villdmarviz” fogadasi, elvezetési igényét is. A fejlesztés
keretében a vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyon szerepet kapna a helyi viz-
visszatartds megolddsa. Erre telekszinten és kdzteriileten is megolddst kell keresni.
Valamennyi telken helyi épftési szabalyzattal aldtdmasztva, tj épitési tevékenységhez,
amely a burkoltsag névelését eredményezné, ezzel tébblet csapadékviz elvezetéssel jarna,
a helyi vizvisszatartds megolddsa is sziikséges. A helyi zdportarolbdl a vizet csak olyan
vizhozammal lehet késleltetve a kdzhdlézati rendszerbe vezetni, amelyet a szallftas Gtjan a
vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni és tovdbbszéllitani tud. A vizvisszatartdst
szolgdlé helyi zaportédrold kialakitdsdra a vizelvezetés megolddsahoz igazitva szigor
szabalyozdsa sziikséges.

A csapadékviz elvezetd rendszer kialakitdsénal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési
elképzelések megvaldsuldsa esetén, a burkolt felliletek ardnya (épftmények, utak,
parkoldk, stb.) vdrhatéan névekedni fog. A burkolt feliiletekre esd csapadékvizek
elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsdg miatt a csapadékvizek
majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas id6tartama jelent8sen
lecsdkken. A megvaldsitott fejlesztések kdvetkeztében az elvezetend§ vizek mennyisége
ng, a lefutdsa csdkken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

A kozéptavil fejlesztési elképzelések kozott szerepel a telepiilésen dthaladé Nyiri-patak
mellékaganak revitalizécidja. A fejlesztésnek a csapadékvizelvezetés koncepcidjdval
6sszhangban kell lennie, abban fontos szerepet is ellathat dtgondolt tervezéssel.
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E.3. Megljuldé energiaforrdsok felhasznalasi kérének bévitése, az energiahasznilat
korszer(isitése

Tévlatilag, kiilénésen a jelenlegi hazai és nemzetkdzi energiavélsdg hatdsainak
kompenzdldsdra, az energiaelldtdsban a megujulé energiahordozék fontos szerepet
kaphatnak. Nyiri foldrajzi, topografiai, geoldgiai és természeti adottsaga alapjan érdemi
energiatermelési céld hasznositésra a napenergia vehetd igénybe.

A megljuld energiahordozdék kéziil jelenleg a napenergia kindlia a leghatékonyabb
hasznositési lehetdséget, de redlisan hasznosithaté még a féld energidja is. A napenergia
aktiv hasznositasaval is kdrnyezetkiméld energiaelldtds valésithaté meg, a napelemes
beruhdzésok alkalmdval nagyobb igényt kell forditani a tajoldsra és a panelek hatékony
miikddéséhez sziikséges optimdlis elhelyezésre. A napenergia aktiv hasznositdsanak
alkalmazésaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id6jarastdl valé fliggsséget. A
passzlv napenergia-hasznosftassal is jelentds mértékil energiafogyasztds takarithaté meg.
Ezt nagyon j6l lehet hasznositani tj épiiletek elhelyezésénél, az j épiiletek jél
megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvez8bb tajoldsan kiviil egyéb épitészeti elemek
alkalmazdsdval, tudatos noévénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia
mennyiségét, Jelentds vezetékes energiafogyasztds takarfthaté meg, ha az (j épiiletek
tervei a passziv napenergia hasznositdsara torekedve késziilnek. Nagyon fontos ennek a
szemléletnek az alkalmazésa.
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3. CSELEKVESI PROGRAM

3.4.  Acélokhoz kapcsolédé feladatok, tevékenységek meghatarozasa

Tarsadalom

Kiemelten kezeli a népesség csdkkenését okozd problémdk megoldasat, noveli a
népesség megtarté erét;

Torekszik az ellatasok, szolgdltatdsok szinvonaldnak névelésére;

Tovdbb fejleszti, korszerdsiti a kézszolgaltatdsait, intézményeit;

A rendezvényekre és a koz6sségi helyekre alapozva erdsiti a tarsadalmi kohéziét;
Tovébb erésiti, boviti a hagyomanyérzé tevékenységeket, hangstlyt helyez az
indentitastudat erdsitésére;

Egytttm(kodést kezdeményez és folyamatosan fent is tartja az egylittmiikodési
hajlandéségot a térségi telepiilésekkel, szerepl6kkel;

Gazdasag

Tamogatd helyi véllalkozéi kdrnyezetet teremt a teleplilésen mikédé véllalkozdsok
szamara, 6sztonzi (ij gazdasdgi szervezetek letelepedését;

Segiti a palyakezddk, illetve az esélyegyenlség tekintetében leginkdbb érintett
tarsadalmi csoportok versenyképességének javitasat;

Torekszik a térségen beliili egylittmkodések kialakitasara, er&sitésére;

Helyi adottsdgokra, értékekre alapozva ndveli a teleplilés idegenforgalmi potencidljt,

Osszekapcsolja a térség turisztikai attrakcidit.

Epitett kérnyezet, értékvédelem

Megbecsiili és védi épitett 6rokségének értékeit, a teleplilés jellegzetes, karakteres
éplileteit és egyéb mdvi értékeit;

Megérzi az egyedi teleplilésszerkezeti karaktereket, valamint térekszik annak
Osszefliggd szerkezetének, kompaktsagdnak megtartdsara;

Tudatosan formadlja a teleplilésképet, és torekszik a teleptilés harmonikus m(ik6dését
el6segitd tertilethaszndlat kialakitdsara;

Folyamatosan tajékoztatja a lakossagot a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyv és a
Telepiilésképi Rendelet véltozasairdl, tudatositja az értékek megd&rzésének fontossagat
és modjat.
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T4ji-, természeti kérnyezet

*

Megérzi a védett, dkoldgiailag és tajképvédelmi szempontbdl értékes terlileteket, az
erdés és gyepes éléhelyeket;

Tamogatja a megindult extenzfv irdnyd folyamatokat, a hagyomanyos, téji gazdalkoddsi
moddokat;

Megteremtiaz 6sszhangot a térségi terv erdd dvezetével és az orszagos erddéllomany
kataszterrel, meg&rzi és mindségi médon fejleszti az erd8teriileteket;

Fenntartja a kedvezd erdésltségi ardnyt, kijelsli a nem erdéteriiletbe sorolt kataszteri
erdSterileteket;

Meglrzi és tdmogatja a mez8gazdasagi termelés, koztik a gylimélcstermesztés
szerepét;

Védi a j6 mindségli mezégazdasagi teriileteket megteremti és tdmogatja a raciondlis
természetkiméld foldhaszndlatot, Osztonzi és fejleszti az 6ko- és biogazdalkodds
mddszereit;

Megérzi és védi a kiterjedt gyepteriileteket, tdmogatja az okoldgiai sokszinliség
visszadllitasat, a tdjpotencidl tovabb néveldsét;

Fejleszti az idegenforgalmi dgazatot, elsGdlegesen a természetjaré-, a sport- és az

Skoturizmus eltérbe helyezésével, megteremti a fejlesztési lehetSséget.

Zéldfeliilet fejlesztés, kdrnyezetvédelem, kézlekedési és kézmliinfrastruktira

Min8ségi mddon fejleszti és fenntartja a hasznalati értékkel nem biré zéldfeliileteket;
Megdrzi a meglévé, pihendparkok és intézmények zéldfellleteit, gazdagitja funkcidikat,
mindségi fejlesztést valdsit meg, dekorativ névény kililtetéseket telepit;

Uj zdldteriileteket hoz létre, mely min8ségi idétéltést biztosit minden korosztaly
szamara;

Boviti a rekredciés és sportoldsi lehet&ségek korét, fejleszti a lakossagi igényeknek
megfelelden, valamint turisztikai vonzerdként;

Biztositja a sportpélydk helyét, korszerti, multifunkcids sportpdlyakat alakit ki;
Fiatalokat is kiszolgdld, kézésségformald, aktlv kozdsségi tereket, taldlkozdpontokat
alakit ki;

Fejleszti a gyalogos és kerékpdaros kapcsolatokat, Gtvonalakat, ehhez kapcsolédéan
tematikus Utvonalakat, megallShelyeket, pihen8ket, es8bedllékat alakit ki, informacids
tablakat helyez ki;

Okoturisztikai ismeretterjesztd ttvonalakat alakit a vizfolyasok mentén;

Meg0rzi a teleplilés kedvezd kérnyezeti dllapotét;
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¢ Megoldja a csapadékviz megtartdsat, illetve a megfeleld felszini vizelvezetést;

e Végrehajtja a patakmedrek komplex rendezését, javitia a lefolydsi viszonyokat,
csokkenti a villdmarvizek, vizerdzié kedvezotlen hatésait;

o A felszini és felszin alatti vizkészletek, a sajat vizbazis fokozottabb védelme érdekében
tovébb fejleszti a szennyvizelvezetést és kezelést;

e Védi a hidrogeoldgiai szempontbdl érzékeny vizbazisokat;

e Felhaszndlja a kornyezeti adottsagokban rejl6 lehetdségeket, nagyobb mértékben
hasznositia a megujulé energiahordozdékat, visszaszoritia a hagyomanyos
energiahordozdk hasznalatat;

e Tamogatja az energiatudatos szemléletre nevelést és életvitelt.

3.2. A fejlesztési akcidteriiletek bemutatasa

A fejlesztési akcidteriiletek révid bemutatdsa, a hozzéjuk kapcsolédé fejlesztés pénziigyi
forrasa és litemezése, id6tdv szerinti csoportositdsa (révid-, kozép- és hosszuitav).

KOZEPTAV
Akcioteriilet jele Akciéteriilet megnevezése
K1 Kispalyds muifiives focipalya kialakitasa
K2 Zoldtertilet fejlesztés, patak revitalizécié
K3 Patak revitalizacié
HOSSZUTAV
Akciéteriilet jele Akcidteriilet megnevezése
H1 Zoldtertilet fejlesztés
H2 Lakdteriilet fejlesztés
H3 Tandsvény kialakitdsa

Az akcidteriiletekhez kapcsoléddd fejlesztések megvaldsitdsa els6sorban az unids
pélydzatok nyujtotta pénzligyi forrasok segitségével lehetséges, mig kisebb részt hazai,
kormanyzati forrdsok vagy magantdke, legkisebb mértékben pedig a sajat, 5nkormanyzati
pénziigyi forrdsok dllnak majd rendelkezésre a fejlesztések megvaldsitdsahoz.

3.3.  Aszabalyozasi tartalékteriiletek

Szabdlyozdsi tartalékteriiletnek jelolt a hosszitavi lakdtertiletfejlesztés teriilete,
tekintettel az infrastruktura kiépftésének sziikségességére.
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4. MONITORING

Ateleplilésfejlesztési tervben régzitett feladatok, célok teljesiilését célszerti folyamatosan
figyelemmel kisérni és meghatdrozott id6kézénként (javasoltan kétévente) elvégezni a
monitoring feladatokat. A monitoring alapjan értékelésre keriil a célok iranyaba torténé
el6relépés mértéke, sziikség esetén pedig korrigalasra, aktualizaldsra kertilhet a fejlesztési
terv, az elért eredmények, illetve a belsé és kiilsé kérnyezet esetleges véltozadsainak
megfelelSen.

A fejlesztési terv mddositdsa az &nkormdnyzati képvisel§ testiilet feladata. A
mddositdsokat, beleértve a korrekciét kivalté okokat, régziteni kell és nyilvanossa kell
tenni. Javasolt a médositdsokat partnerségi férumok keretében megtérgyalni, majd ezt
kdvetd8en Gnkormdnyzati dontés keretében elfogadni.

Ahhoz, hogy a telepiilésfejlesztési terv megvaldsuldsa figyelemmel kisérhetd legyen, a
monitoringhoz szdmszer(sitett mutatdk alkalmazésa sziikséges. Ajanlatos olyan mutaték
alkalmazasa, amelyek révén a sziikséges korrekcidk biztonsaggal elvégezhetSek.

Javaslat a telepiilésfejlesztés kozvetlen eredményeit méré legfontosabb mutatdkra:

* atelepiilés lakénépességének szédma (KSH)

e véndorldsi egyenleg (KSH)

e ingdzas, helyi foglalkoztatds mértéke (KSH)

e 0-14 év k6z6tti korosztély ardnya (KSH)

e alegfeljebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkez8 népesség aranya (KSH)

e miikédéd véllalkozdsok szama (KSH)

e nyilvantartott dlldskeres6k szama (KSH)

o szallashelyek szdma és vendégforgalma (Onkormdnyzat)

e tdjmozaikossdganak véltozasa, szegélytertiletek kiterjedésének alakuldsa (Lechner
Tudaskdézpont)

e Ont6zott teriiletek részardnya (Onkormdanyzat)

e mez8gazdasdg hozzdadott értéke teriiletegységre szamitva (Onkorményzat)

o |étrehozott, (j z6ldteriiletek nagysédga (Onkormdényzat)

o telepitett erdéteriilet nagysaga (Onkormanyzat)

Budapest, 2026.4prilis hé
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62/2026. (VI.23.) hatdrozat 3. melléklete: Nyiri K6zség Telepiiléstervének a magasabbrend(i
térségi tervekkel vald &sszhang igazolasa

1.) Nyiri K6zség érintettsége az megyei térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkkal

29. § ,/Az erd8k vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkézében legaldbb
95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia.”

Jelmagyarazat
- BAZ erdd dvezet teriiletén javasolt erd dvezetek

| BAZ erdd dvezet teriiletén erdd ovezetektdl eltérd
| javasolt Gvezeti besoroldsok

BAZ erdd dvezet teriiletén kiviil javasolt erdé ovezetek

BAZ erd§ dvezet teriilete (ha)*: 864 ha 100%
Az erdé bvezet terliletén javasolt erd8 6vezetek az SZT-n (ha):

859,1ha 99%
Az erdd Ovezet teriiletén erd6 Ovezetektdl eltérd javasolt dvezeti - 1%
besoroldsok az SZT-n (ha): 43 0
Az erdd Gvezet teriiletén kivil javasolt erdd 6vezetek az SZT-n (ha) 130,7 =
Erdd Gvezet teriiletének 95%-a (ha): 820,8 ha 95%

*TEIR adatbdzis szerint

A javasolt SZT megfelel az el6irasoknak.




mezégazdasdgi  tertlet teleplilési  terlletfelhaszndldsi — egységbe  kell
részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes tertilet épitési vezet nem jelolhetd ki;”

onrT 1. § b) ,A mezdgazdasigi térség teriiletének legaldbb  75%-dt

sorelni,

elsédlegesen
fennmaradd

a

Jelmagyarazat

BAZ mezdgazdasagi térségébe esd, a javasolt

SZT-n mezdgazdasagi ovezetbe sorolt tertilet
| BAZ mezGgazdasagi térségébe esd, a javasolt
| SZT-n egyéb dvezetbe sorolt teriiletek

e N BAZ mezSgazdasagi térségén kiviil, a javasolt SZT
£ szerint mezdgazdasdgi dvezetbe sorolt teriiletek

Mezbgazdasdgi térség tertiletének 75%-a (ha):

BAZ Mez6gazdasdgi térség teriilete* (ha): 722,2 ha 100%
A BAZ mez8gazdasdgi térségébe es6, a javasolt SZT-n mez8gazdasdgi
A - & g ¢ g s41,8ha 75%
évezetbe sorolt terilet (ha):
A BAZ mezdgazdasdgi térségébe esd, a javasolt SZT-n egyéb dvezetbe sorolt

] & & & 4] &y 180,4 ha 25%
tertiletek (ha):
A BAZ mez8gazdasdgi térségén kiviil, a javasolt SZT szerint mezégazdasagi i
dvezetbe sorolt teriletek (ha): >

541,65 ha 75%

*BAZ 2.2 melléklete szerint

rr

A javasolt SZT megfelel az eléirasoknak.




beepltesre szant teruIetek krv te!eve!

OTrT11. §c) ,,a wzgazdalkodas: terseg teriiletét - e torveny hata!ybalepéset megelozoen mdr. ;ogszerden kue!olt

zg ' dalkodast ter_"u ¢ aik 'dasr cefu_erdoterufet vfzgazda!kodas;

' Jet bve etbe keH soro!n:, es

"

VANYE3,

e s,

BAZ vizgazdalkodasi térség teriilete® (ha): | 2,88 ha

*a BAZ 2.2 melléklete szerint

Nyiri Kbzség esetében kizarélag a Nyiri-patak sorolt vizgazdalkodasi térségi teriiletfelhasznalasi
kategoériaba, mely az SZT-n szintén vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolt, igy az megfelel az eléirasnak

A vizgazddikodasi térség teriiletének egy része (0,34 ha) a SZT javasiatban nem vizgazdélkoddsi
dvezetbe kerlilt kijelSlésre, hanem tdjgazddlkoddsi mez8gazdasdgi, valamint dltaldnos mez8gazdasdgi
dvezetbe kertilt besoroldsra, amely eltérés a vizfolydsok féldhivatali nyilvdntartdssal nem megegyezd

BAZ térségi dbrdzoldsabdl ered, ezért a javaslat megfelel.




o

BAZ Teleplilési térség terlilete® (hak

A BAZ teleplilési térségébe es@, a javasolt SZT-n telepliési térségként 6= h
kezelendd tertiletek: 57,63 na

*a BAZ 2.2 melléklete szerint
Telepiilési térség szempontjabol a javasolt SZT megfelel az elSirdsnak.

Borvidéki telepiilés borsz816 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyd teriletei (OTrT szerint)

A sz8l8kataszterbe tartozo terlletek a teleplilést NEM érintik.

Orszagos Gyiimélcs Term8hely Kataszter 1. és II. osztaly( teriiletei (OTrT szerint)

Az Orszagos Gyimdlcs Term&hely Kataszterben szerepld helyrajziszamok alapjan a telepiilés
teriiletén elhelyezked6 ingatlanok mezdégazdasagi teriilet Svezetébe soroltak a javasolt SZT-n. A
javasolt SZT megfelel a jogszabalyi el6irasoknak.



2.) Nyiri Kozség érintettsége az orszagos és a megyei térségi 6vezetekkel

Orszdgos Ovezeti Terv évezetei

Nyiri

Okoldgiai halézat magteriiletének évezete, az 6koldgiai

hdlézat 6koldgiai folyoséjdanak évezete és az 6kolégiai IGEN
hdlézat puffertertletének dvezete (3/1. melléklet)
Kivdld terméhelyi adottsdgu szdnték dvezete IGEN
(3/2. melléklet)
J6 terméhelyi adottsdgu szanték ovezete (9/2019. (V1.14.) ;
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdék Gvezete (3/3. melléklet) IGEN
Erdételepitésre javasolt teriilet Svezete .
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 2. melléklet)
Q‘e/ \‘ '\:au.:‘;__\.\ £,
‘..":-" e \,{:é
\ i TR LY
RS R
Tdjképvédelmi teriilet 6vezete TGN g ir" VY
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet) i Yl
)| N
\-.\_,! S -;~.,:;.\, ;
|2 S r.r H Ro

Vildgorékségi és vilagérdkségi varomdnyos terlletek
dvezete dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)

Vizmindség-védelmi terdlet Gvezete
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)

Nagyvizi meder 6vezete
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. melléklet)

VTT-tdrozék dvezete
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. melléklet)

Honvédelmi és katonai céll terlilet 6vezete dltal érintett
teleplilések (3/5. melléklet)




Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

25. § (1)" Az 6koldgiai haldzat magteriiletének Gvezetében csak olyan
varmegyei terlletfelhasznaldsi kategdria és varmegyei Ovezet,
valamint a teleptilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési
Ovezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az
dkoldgiai halézat okoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

MEGFELEL

(2) Az okoldgiai halézat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre
szant terlilet nem jeldlhetd ki

MEGFELEL

(5) Az okolégiai hdlézat magteriiletének &vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre

.

vonatkozd eléirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

banya kijel6lés nem
tervezett - MEGFELEL

(6) Az &koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében az erémivek
kozll csak héztartasi méretli kiserémi létesithet6 éplileten
elhelyezve.

erémd kijel6lése nem
tervezett - MEGFELEL

Okolégiai folyosé:

26.§ (1)" Az 6koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosdjanak dvezetében csak
olyan varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategdria és varmegyei Gvezet,
valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési
Ovezet jeldlhetd ki, amely az &koldgiai halézat magteriilete és az
dkoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

Nyiri patak mellékdga
menti rétek a
beltertlettél délre

- MEGFELEL

(5)" Az ©Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjdnak Gvezetében
kiilfejtéses mlivelés(i banyatelek Iétesitése, a meglévd kiilfejtéses
mUvelés(i bdnyatelek horizontdlis bovitése csak az orszdg mads
terliletén fel nem lelhet6 dsvényi nyersanyag esetében, a kérnyezeti
hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljardsrél sz6lé kormdnyrendelet szerinti hatdsvizsgalat alapjan
lehetséges. A meglévé kiilfejtéses miivelés(i banyatelek horizontalis
bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem

valtozhat. Az 6vezetben Uj célkitermelShely nem létesithetd.

bdnya kijelolés nem
tervezett - MEGFELEL

(6) Az okoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében az er6mivek
kozil csak haztartasi méretl kiserdml [étesithet6 épilleten
elhelyezve.

erém(i kijelélése nem
tervezett - MEGFELEL

Okolégiai halézat pufferteriiletének Svezete

27. §(1)" Az &koldgiai hélézat pufferteriiletének Svezetében csak
olyan varmegyei tertiletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei Gvezet,
valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési
ovezet jel6lhetd ki, amely az 6kolégiai hdlézat magtertilete, 6koldgiai
folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkozeli
él8helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

- a beltertiletet
koriiloleld felhagyott
szantok,

- Kdpolnapuszta,
Nyirjesalja
gylimélcsdsei és
mlivelt szantdi

- a délkeleti
teleplilésrész erdoi
és szantai.




(2) * Az okoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezetében - a (3)
bekezdésben = meghatdrozott  feltétel
teleplilésrendezési terv beépitésre szént teriiletet csak abban az

kivételével - a

esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy 6koldgiai
folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

Tartalék lakdter(let
kijel6lés, melynek
mértéke 0,78 ha,

- - kdzvetlendl
kapcsolddik a
belteriilethez,

Az érintett telkek
szomszédsagaban
kiemelten védett
teriiletek, vagy
okoldgiai hdlozat
magtertlete illetve
okoldgiai folyosé nem
talalhato, csak a
tavolabbi részeken. A
mddositds ezért nem
okozza a haldzat
természetes és
természetkozeli
éléhelyeinek és azok
kapcsolatainak
karositasat. A kijelolés
nem jelent a halézatok
folytonossagara
veszélyt.

MEGFELEL

(4) Az okoldgiai héldzat pufferteriiletének Svezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd el6irdsok alkalmazasdval engedélyezhetd. Az Gvezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

banya kijel6lés nem
tervezett - MEGFELEL

Kivalé termé&helyi adottsagu szantdk dvezete

28. §(1)" Kivdld termdhelyi adottsdgl szanték &vezetében (j
beépitésre szdnt teriilet - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Uduldkorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak
az allami féépitészi hatdskorében eljaré févdrosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a terliletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott
terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki.

Uj beépitésre szant
terlilet kijelolés
torténik az Gvezetben -

MEGFELEL

nem

(2) A kivald termdhelyi adottsdgl szantdk dvezetében U kiilfejtéses
mUvelésli bdnyatelek megallapitdsa és banydszati tevékenység
folytatdsa a bdnyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd

o

elérasok alkalmazésdval engedélyezhetd.

banya kijel6lés nem
tervezett - MEGFELEL

(3)https://netjogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv A  kivalé
termdéhelyi adottsagu szanték Svezetében az erémivek kozll csak
haztartasi méretl kiserém( |étesithetd, éplileten elhelyezve.

eromd kijel6lése nem
tervezett - MEGFELEL




Erddk ovezete

részletesen kifejtve a
tertiletfelhaszndlas
igazoldsnal -MEGFELEL

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tajképvédelmi terlilet Gvezetével érintett teriiletre ..meg kell
hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznadlas és az épités
helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovédbbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

Isd. a HESZ el&irdsokat -
MEGFELEL

BAZ Megyei Terv dvezetei

Nyiri

dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezete (3.9. melléklet) -

rendszeresen belvizjdrta teriilet vezete (3.10. melléklet) -

féldtani veszélyforrds terllet dvezete (3.11. melléklet) -

kiemelt jelent8ségli gazdasdgi Gvezet (3.12. melléklet) -

kiemelt jelent8ségU turisztikai dvezet (3.13. melléklet) -

megyehatdron, telepliléshatdron dtnytild, egyitt
tervezendd térség dvezete (3.14. melléklet)

kézigazgatdsi hatdron dtnydlé, egylitt tervezendd
létesitmények dvezete (3.15. melléklet)

teleplilésfejlesztési dokumentumok és teleplilésrendezési
eszkdzok tdrsuldsban torténd készitésének Svezet (3.16. IGEN
melléklet)

zdrtkerti 6vezet (3.17. melléklet) -

lakdtelepi évezet (3.18. melléklet) :




Az érintett orszagos dvezeteknek valé megfelelgség:

Féldtani veszélyforrias teriilet Svezete

A megyei terv térképi
lehatdroldsa szerint a
teleplilés nem tartozik a
vizsgalt 6vezetbe,
azonban az E-TER szakagi
adatszolgdltatasdban

stivadas érintettsége
szerepel. A kapcsoléds
adattabla szerinti terlleti
kiterjedésnek megfelelGen
az érintettség abrazolisra
kertilt, 4j beépitésre szant
tertilet kijeldlés nincs.

Tarsulasban térténd tervezés

MEGFELEL




megfeleltetés

3.) Nyiri Kozség j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé jogszabalyoknak valé

I 2023. évi C, térvény a magyar épitészetrdl

MEGFELELTETES

7. § [A természeti rendszerek meg6rzésének elve]

(1) A telepliléstervezés, az épitészeti drokség mélté hasznositdsa és az Uj
épitmények elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti
kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a tdjkarakter megérzésére, valamint a
zéldinfrastruktura-elemek mindségének és ésszekapcsoltsagdanak javitdsdra.
(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdétertilet
Ovezetbdl Uj beépitésre szant terliletet, vagy killonleges beépitésre nem szdnt
tertiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az (j kijeloléssel azonos
mértékli és legaldbb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értékii zéldtertilet
Ovezet, mezdgazdasagi terlilet Ovezet vagy erdéteriilet Ovezet keriil
csereterletként kijel6lésre az (ij beépitésre szdant tertilet kijeldlésével azonos
teleplilés kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a cseretertilet z6ldterdilet
dvezetként kerll megvalésitdsra, a zéldterlletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos  teleplilésrendezési  és  épitési  kdvetelményekrél  szdlé
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kdzparki funkcié
ellatdsdra.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zéldterlilet Gvezet nagysdga

a) a teleplilés kdzigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigortibb szabdlyt nem dllapit meg -
nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant tertlet kijelélését nem tiltja, a
teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kdvetkezd
szempontok alapjan kell kijel6ini:

a)a lakdterllet épitési Gvezeteknek és a vegyes terlilet épitési
Gvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a teleptilések beépitésre szdant terlleteinek Gsszességét — ott ahol ez
fizikailag lehetséges — beépitésre nem szdnt terliletekbdl dll6, a szomszédos
telepllések beépitésre szdnt terliletei kéz6tt mért legaldbb 500 méteres
z6ldgydirtivel kell kérbevenni, amely a teleptilési zéldinfrastruktira részét
képezi és az Uj kijel6lést kdvetden is megmarad a szomszédos teleplilésekkel
térténd dsszendveés elkerlilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uij beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az
adott telepllés kozigazgatdsi teriiletén belll az adott fejlesztés
megvaldsitdsdra alkalmassd tehet6 9. § szerinti barnamezds tertilet van, akkor
Uj beépitésre szdnt terllet csak kiemelt kozérdek esetében jelélhetd ki.

(3) Az U] beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése sordn a kévetkezd
feltételeknek egylittesen meg kell felelni, |és ezt az énkormdnyzatnak kﬁi6n|
[Bnkorményzati hatdrozattal - amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi - igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak
teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a teleplilés kozigazgatdsi teriletének
bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terletkijelbléssel nem
csokken,

c) hogy Uj lakdtertlet kijelélése esetén a szildrd burkolatt tton vald
megkdzelités biztositott lesz, a kézmlkapacitds a kézmlszolgdltatd
nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a
kézm(ipétlé mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az évoddi, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds a teleplilésen vagy a
kijelolt dj lakétertilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijel6lést kbvetd 3
éven beliil biztositott lesz,

a 7800 m2 lakéteriilet
kijeloléshez kdzvetlen
csatlakozassal
2700 m2 kdzpark keriil
kijellésre, a tovabbi
5100 m2 erdd kijel6lés
Nyiri keleti részén, a
beltertilethez
kapcsolddd 09/6 hrsz
telken jelolt véderdd
részeként kerdilt
kijelolésre.
-MEGFELEL-

a zoldtertilet nagysaga
nem csdkkent, az SZT
javaslata szerint az a

beépitésre szant
tertiletek 8%-a.
-MEGFELEL-

az Uj kijelolés
belteriilethez
csatlakozik

500 méteres zdld
gyur(i biztositott

nincs adat a
barnamezds teriiletre
-MEGFELEL-

a hatarozatot a
testiilet meghozta,
melynek szama:




d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan
szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet,
amely az Uj beépitést elirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl
52016 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdnt
teriilet kijel6lésére vonatkozé kivetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2)
bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése alél az
orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében — részletes indokolds
mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az énkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz
fordulhat vagy a térvényességi felligyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl
eljdrdst kezdeményezhet.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek MEGFELELTETES
terlletrendezési tervérol

8. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

12. §" (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 MEGFELEL

méternél kézelebb nem jelGlhetd ki.

(2) s seamunm

(3) A zéldtertileten és az erddteriileten kivilli egyéb beépitésre nem szdnt -
jellemzben mezégazdasdgi - terlletet csak abban az esetben lehet (jonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlésével egyidejlileg a kordbban beépitésre
szdnt teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriletet csereterliletként a
telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdétertilet, mez8gazdasdgi terilet,
vizgazdalkodadsi teriilet vagy természetkozeli tertilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysdga eléri vagy meghaladja az tjonnan
kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az (j beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejlileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedést, Uj zéldteriiletet
vagy erd6terliletet is egyidejlileg kijeldInek azzal, hogy gazdasdgi tertilet vezet
kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg
kijelolésre keriild zdldteriletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell
dllnia, vagy a teleplilési énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az énkormdnyzat
képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy
id6ben kell hatdlyba lépnie.

13. §(1) Borvidéki telepiilés borszél5 termdhelyi katasztere I-ll. osztdlyu
teriileteihez tartozé foldrészlet - a kilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet
kivételével - nem mindsfthet8 beépitésre szdnt tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gylimélcs Term8hely Kataszter 1. és Il. osztdly teriileteihez
tartozo féldrészlet - a killénleges mezdgazdasdgi lizemi terlet kivételével - nem
mindsithetd beépitésre szdnt teriletté.

-NEM RELVANS-

A 7800 mz kijeldlés
utdn 2700 m2
zbldterdilet kijelolés
térténik, amia
kijelGlés 35%-a -
MEGFELEL

szerzGdéskotés
kotelezése elbirdsra
keriilt a HESZ-ben
-MEGFELEL-
-NEM RELVANS-

-NEM RELVANS-

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepliléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél

MEGFELELTETES

16. §* Uj beépitésre szdnt teriileten Uj lakéteriilet kijelélésére irdnyuld
teleplilésterv készitése vagy mddositdsa sordn az uj lakéteriilet kijelblésének
szakmai megalapozottsdgdt a tervez az aldtdmasztd javaslatban tdmasztja ald a
2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a szildrd burkolatt ut, illetve a
kézmlikapacitds — vagy a kézmUpétld miitdrgyak — rendelkezésre dlldsdnak
részletes bemutatdsdval, az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds
tekintetében kiilén, ,,a humdn infrastruktira elldtdsdnak biztositdsa” cimd
fejezetben.

A meglapozds a
javaslat részét
képezi - MEGFELEL-




TEKA

MEGFELELTETES

12. Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakoteriilet kijelélésének egyéb
kévetelményei

13. § (1) A teleplilésnek az Uj beépitésre szdnt tertlet kijelélésekor a Magyarorszag
€s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018, évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdésb) pontja szerinti Uj
zéldterliletet vagy erdétertiletet gy kell kijeléInie, hogy

a) annak nagysdga legaldbb 300 m2, és

b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az (ij beépitésre szdnt
terdletként kijelélt terlilet hatdrdtol.

(2) Uj kozteriilet kialakitdsdval jaré uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti
kézlekedési terliletet Ugy kell kijeléIni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik
oldali - legaldbb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb mértékben ésszefliggd
- z6ldsdvban fasor telepitése biztosithatd legyen.

(3) A teleplilésen Uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott
kévetelmények teljesitése mellett csak akkor jelélhetd ki, ha

a)a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriletként mdr kijeldlt lakdteriiletek
beépitettségének vizsgdlatat kdvetden a teleplilési Onkormdnyzat a
teleplilésterv indité dontésében megallapitja, hogy a lakéteriileti fejlesztési
igényt a teleplilési &nkormadnyzat csak Uj lakdterilet kijellésével tudja
biztositani,

b) az Gthdlézati elemek, kiilénésen a lakéterilethez kapcsoléddd csomdépontok és
6sszek6td szakaszok tekintetében a teleplilési 6nkormdnyzat megadllapitja, hogy
azok keresztmetszeti kapacitdsa nem merdl ki, és

) a teleplilési 6nkormdnyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt
fejleszté - vdllalja legaldbb 15 lakérendeltetés esetén az Uj lakdteriilet
terlilethatdrdn belil legaldbb egy jatszotér kialakitdsdat, valamint legaldbb 500
lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltaktél eltéréen — az
Uj lakéterdlet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m2 nagysdgu kézhaszndlat
céljdra atadott kbzkert vagy kbzpark kialakitdsat.

nagysaga:2700mz2
MEGFELEL

kézvetlen mellette

jelélt: MEGFELEL

16,0 m szélesre

szabdlyozott:
MEGFELEL

MEGFELEL

MEGFELEL

a kijel6lés mértéke
nem ériel a 15
lakérendeltetést.




Nyiri Kozség Onkorméinyzata Képvisel6-testiiletének
7/2026. (V1. 23.) onkormanyzati rendelete
Nyiri Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] Nyiri Kézség Onkorményzata 2026-ban hatélyba 1épd 6nkorményzati rendelete részletesen
szabalyozza a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a telepiiléstervezést, épitési dvezeteket, telekalakitast,
kozlekedési és kozmi infrastruktarat, kdrnyezet- és tajvédelmet, valamint a telepiilésképi védelmet,
tovabbd meghatdrozza a helyi védelem ala es6 épitészeti és t4ji értékeket, a bioldgiai aktivitasértékeket,
valamint a telepiilésképi eljarasok és birsagok rendjét, a helyi sajatossagok és jogszabalyi el6irasok
figyelembevételével.

[2] Nyiri Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl
sz016 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének és eclfogadasdnak rendjérbl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményeke6l sz6lo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 64. § és 66. §-ban foglaltakra
figyelemmel, ¢és a 11. mellékletben megjelolt véleményezési jogkdrben eljaré szervek,
dnkorményzatok,  valamint Nyiri Kézségi  Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének  a
teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Ssszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabéalyairdl szold 1/2019.(1.23.) sz. Onkorméanyzati rendeletében foglaltak
véleményének kikérésével a kovetkeztket rendeli el.

) L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. §
(1) A rendelet hatalya Nyiri Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalini,
telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épftményt, t4jépitészeti alkotast épitent,
dtalakitani, boviteni, felgjitani, helyredllitani, korszer(isiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabb4 az
épitmény, tajépitészeti alkotds rendeltetését és a rendelietési egység szamat megvaltoztatni a
telepiilésrendezési €s épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrdl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet, az agazati jogszabdlyok, valamint a jelen rendelet rendelkezései és a hozza tartozo
mellékletek egytittes alkalmazasaval megengedett.

(3} A rendelet teriileti s targyi hatalyat érintd minden természetes €s jogi személyre nézve kételezd
cldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elbirasoktdl eltérni csak a jelen rendelet
modositasaval lehet.

(4) A rendelet elvalaszthatatlan mellékletei:

a) 1. melléklet a Belteriileti Szabalyozasi Tervlaprol M=1:2000 térmértékben,

b) 2. melléklet a Kiilteriileti Szabalyozasi Terviaprdl M=1:4000 térmértékben,

¢) 3. melléklet az épitési Hvezetek, Svezetek telekalakitast és beépitési szabalyairdl,

d) 4. melléklet az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrtl,

e) 5. melléklet a biologiai aktivitdasérték ¢&s annak fenntartdsahoz igénybe vett teriiletek
meghatarozasarél

6. melléklet az 0j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasarol,




g) 7. melléklet a nyilvantartott régészeti lelhelyek listajarol,

k) 8. melléklet az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tdjértékek és védett forrdsok
listajarol,

i) 9. melléklet az telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatdrolasarol,

) 10. melléklet: az elovasarlési jog bejegyzésre javasolt ingatlanok kistdjarol,

k) 11. melléklet: a tervezett utak javasolt keresztszelvényeirdl.

2. Szabdlyozasi terv

2.8

(1) A szabalyozas alapelemei:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  épitési Gvezet, Ovezet hatéra,
c)  Epitési dvezet, Ovezet jele,
d)  méretezés,

e)  megsziintetd jel.

(2) Egyéb kotelez6 szabilyozasi elemek:
a)  egyéb, az (1) bekezdésbe nem tartozd, az 1. és 2. melléklet jelmagyardzatan szerepld kotelezd
szabalyozasi-, valamint korlatozd elemek,
b)  fejlesztési akcidteriiletek hatara fejlesztési ¢él szerint,
¢)  magasabb rend( jogszabaly 4ltal megallapitott
ca) mtvi értékvédelmi elemek, drokségvédelmi elemek,
ch) taj- €s természetvédelmi elemek,
cc) avédbteriilet és védotavolsag.

(3) Egyéb, az 1. és 2. melléklet jelmagyarazatan szerepl javasolt és tajékoztato elemek

(4) Fogalommeghatarozas:

1. Tényleges el6kert: Az utcafronthoz legktzelebb telepitett foépiilet homlokzati sikjaban a telek
teljes szélességben kiterjesztett elméleti vonal és az utcafronti telekhatdr altal kdzrezart
telekrész.

2. Csurgétavolsag: oldalhatéron &llé beépitésnél a telek oldalhatara és a telekhatarral altaldban
parhuzamos homlokzati fal kozotti, oldalkertnek nem szdmitd tavolsag az épiiletrdl levezetett
csapadékviz telken beliili fogadasdra, tovabbvezetésére.

Il Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. A telekalakitas eléirasai
3.8
(1) A teleptilés teriiletén 0j nyeles telek nem alakithato ki,

(2) Az épitési vezetekben meghatarozott minimalis telekszélességi méretet az utcafronti telekhataron
kell biztositani.

(3) Ovezet, épitési Svezet hatara csak telek, épitési telek hatira mentén lehet, ezért telekalakitas
(telekegyesités) nem engedélyezhetd Ggy, hogy egy telekre két tvezet eldirdsal legyenek érvényesek.




(4) Az Ovezeti-, épitési vezet beépitési eldirasaito] eltérd telekalakitis a kézmiitelkek, az egyéb
kozcélra kialakitando telkek, valamint a maganutak kialakitdsa esetén megengedett az egyéb Gvezeti-,
épitési Gvezeti eldirdsok betartasdval, amennyiben az a szomszédos telkek beépithetéségét nem
korlatozza. A beépitési paraméterektdl eltérés engedmeénye a visszamaradé telkek vonatkozasaban is
alkalmazandé.

(5) Lakotertileten az épftési telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha az
kozforgalom el6l el nem zArt magénttként és a kozteriiletre vonatkozd rendelkezések szerint keriil
kialakitasra.

(6) Lakdteriileten az épilési telek megkozelitésére szolgdlé maganit szélessége a szikséges

kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositdsa mellett:

a) legfeljebb 70 méter hosszil utca esetén legaldbb 8 méter, zsdkutca esetén gépjarmiiforduld
kialakitasaval,

b)  legaldbb 12 méter a 70 métert meghalado hosszisdgd utca esetén.

(7) A killonleges épitési Gvezetek-, és Ovezetek teriiletének megkozelitésére szolgdld magénit
sz¢lessége legalabb 8 méter.

4. Elovasarlasi jog
4. §

(1) Nyiri Koézség Onkormdnyzatdt (a tovabbiakban: Onkorményzat) teleptilésrendezési célok
megvaldsulasa érdekében az alapellatasok biztositisa-, munkahelyteremtés-, és a telepiilésiizemeltetés,
telepliléstejlesziés eldsegitése céliabdl elévasarlasi jog illeti meg a Szabalyozdsi tervlapon fejlesztési
akcioteriilet jeltléssel érinett ingatlanok esetében.

(2) Az elévasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdjat a 10. melléklet tartalmazza.

5. Telepiilésrendezési szerzodés

58§
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egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében az Onkorményzat telepiilésrendezési
szerzOdést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozodval a teriiletre
vonatkozo épitési jog érvényesitése érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkétéséig az ingatlanokhoz épitési jog
nem kothetd.

’ Il Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

6. Belteriiletbe vonas

6.§

(1) A belterlileti hatdr modositasardl és kitlizésérdl a belteriileti szabélyozasi tervlap alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozd és érvényben [évd rendeletekben és utasitasokban foglaltak
figyelembevételével.




(2) A belteriiletbe keriilo teriiletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsat a beltertileti szabalyozasi terv
hatarozza meg.

7. Tereprendezés, terepszint alatti beépités

7.§

(1) A miiszakilag indokolt terep kialakitisa sordn a természetes terepfeliiletet megvaltoztatni legfeljebb
1,5 méteres toltés/bevagassal megengedett.

(2) Terepszint alatt épiteni csak a felszinmozgassal nem érintett ingatlanokon megengedett, legfeljebb
egy szintben. A terepszinthez képest az alapozas fels6 sikja legfeljebb 4,0 méter mélységben alakithatd
ki.

(3) Onallé terepszint alatti épitmény kialakitasa esetén a felette 1évé foldtakarassal egyiitt sem
emelkedhet ki 1,5 méternél jobban a kérnyezé terepszintbol.

(4) Tamfalgarazs épitése nem megengedett.
8. A telekhasznalat és épités altakinos feltételei

8. §

(1) Meglévd éplilet haszndlati moédjat csak ugy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati moéd
megvaltoztatdsa utdn nem jon létre olyan dllapot, amely az orszAgos és a jelen szabélyzat el6irdsaival
ellentétes.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, épitési helyen kiviil 4llo éptilet, éptiletrész megtarthato,
feliijithato, tetbtere magassagi mértékének novelése nelkill beépithetd, alapteriilet-ndvekedéssel jard
bévitése csak épitési helyeb beliil megengedett. Uj épiilet épitése és épitési helyen beliil 4116 meglévd
éplilet bovitése épitési helyen kivlil nem megengedett.

(3) A Kouw/f jelii 6vezetbe sorolt kozteriiletekrol nyild épitési telken kizardlag egy kapubehajtd
Iétesithetd, amelynek szélessége a 4,0 métert nem haladhatja meg.

(4) Az épitési telek épitési helye az el6-, oldal-, hatsdékerti méretek 4ltal kialakuld épitési hatarvonalak
alkotta teriilet. Azokban az esetekben, ahol a szabalyozasi tervlap épitési helyet jeldl, ott a jelen
rendelet 4ltal meghatarozott eld-, oldal-, és hatsdkerti méretekre vonatkozd eldirdst nem kell
alkalmazni.

(5) Az épitési vonal nem azonos az eldkerti méret meghatarozott értékével. A lako és telepiiléskdzponti

vegyes épitési Hvezetekben az épitési vonal megallapitasanak szabalyai:

a)  kialakult utcai beépités esetén a {0éptilet utcafronthoz legktzelebb esd homlokzati sikjat a
szomszédos épliletek homlokzati sikjdhoz igazodoan kell meghatarozni,

b)  Gjonnan beépitésre keriilé lakdtombben vagy meglévd telkek megosztasaval kialakuld €y utcérdl
nyilo beépités esetén a foépilet utcafronthoz legktzelebb esé homlokzati sikja az utcat
telekhatartol legfeljebb 8,0 méterre 4lthat.

(6) Onallé parkolétertilet az Snkormdnyzat tulajdondban 4llo épitési telek barmely épitési Svezetében
kialakithato a zéldfeliileti mutatok betartasaval.

(7) A meglévd épitési telkek és telkek méretei eltérhetnek az épitési Svezetekben és Gvezetekben eloirt
méretektdl, de 0j épitési telket és telket kialakitani csak az épitési Gvezetben és Gvezetben eldirt




telekméretnek megfelelSen lehet. A kialakult méretdi épitési telkek és telkek beépithetdk, amennyiben
az épitési Hvezetre és dvezetre elbirt egyéb paramétereknek és eldirasoknak a beépités megfeleltetheto.

(8) A Foldtani veszélyforrds szabalyozasi elemével érintett épitési telkeken épitési tevékenység
kizarélag geotechnikai szakvélemény alapjdn végezhetd.

(9 AV jelit 5vezetbe sorolt vizfolyas véddidvezetében a 3,0 méter széles karbantartd sav biztositds
érdekében éplilet, épitmény nem allhat.

9, Epitési helyen kiviili beépités altalinos feltételei

9.§
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(1) A lako és telepiiléskdzponti vegyes épitési Svezetekben az eléirt oldalkert és a tényleges elokert

méretén beliil épitmény és épiiletrész nem allhat az alabb felsoroltak kivételével:

a)  az épitmény foldszinti padloszinti, alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztositd 1épesd,
elélépesd, lejté és annak tamfala,

b)  az 1,50 méternél nem nagyobb benyuladst eresz, eldtetd és lapostetds épiilet konzolosan talnyulo
fédéme,

¢)  az 1,00 méternél nem nagyobb kiallast angolakna,

d)  a 0,60 méternél nem nagyobb kidllasi alaptest,

e)  a0,30 méternél nem nagyobb kinyuilast épiiletdisz, és

) azépiilet utblagos hoszigetelése s ehhez kapesolddd homlokzatburkoldsa,

g)  kerti épitmény, pergola.

(2) Lako és telepiiléskdzponti vegyes épitési tvezetek telkein az oldalkertben és a tényleges eldkertben

nem helyezhetd el

a) novénytermesztés céljara szolgédlo tiveghdz és foliasator,

b)  tisztitomezGvel elldtott oldomedencés létesitmény, drnyékszek, tragyatarold, komposzt-toalett,

¢)  haztartasi céli kemence, hisfiistsld,

d)  allatkifuto,

e)  kozteriiletrol 1athatd épliletgépészeti berendezés,

) silo, fedetlen kialakitast dmlesztettanyag-, folyadék- vagy gdztarolo,

g)  nem ideiglenes jellegli medence,

h)  épitménynek mindsiild antennatartod szerkezet.

i) a meghjuld energiaforrds mitargyai és épiiletgépészeti berendezés — ideértve a napelem
inverterét és a hoszivatty kiiltéri egységét is oldalkertben egyaltaldn nem helyezhetd el, a
tényleges elékertben pedig takaras nélkiil.

(3) Lako és telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetek telkein tveghdzat és foliasatrat az épitési
teleknek a szomszédos telekkel kizos hataratol legalabb 2,0 méter tAvolsagra szabad elhelyezni.

(4) Lakokocsi, konténer, konténer haz és mobilhdz ¢nalldan torténd elhelyezése nem megengedett
(5) Konténer, idészakos épiilet, lakokoesi felvonulasi éptiletként kizarélag az épitési engedély vagy
egyszerlt bejelentési eljaras alapjan ingatlanon zajlo épitési munkélatok idejére, atmeneti jelleggel,

nem lakhatas céljabdl helyezhetd el.

(6) Beépitésre nem szant Svezetek telkein épiiletek, melléképiiletek, melléképitmények csak az épitési
helyen beliil helyezhettk el, kivétel kdzmi-becsatlakozdsi miitargy és hulladéktartaly-tarolo.

10. Az el6-, oldal és hatsékert kialakitdsanak szabalyai




10. §
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az. elékert, oldalkert és hatsékert mérete a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz616 jogszabaly meghatarozasa szerinti értek.

(2) Meglévd épiilet atalakitasa, bévitése esetén az elékert kialakult mérete megtarthato.
11. A beépitési magassiag meghatarozasa
11. §

(1) Az épitési Gvezetekben, Ovezetekben megengedett beépitési magassdg meghatirozasa a
parkanymagasség €s az épiilet legmagasabb pontja értékek megallapitasaval a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A beépitési magassig szamitasakor a templomtorony magassagat nem kell figyelembe venni.

(3) Eltéré rendelkezés hidnydban az épitési helyen beliili lejtds terepszakaszon és a muszakilag
indokolt rendezett tereptdl mérten a foépiilet lejté felsli homlokzati sikjanak magasséga az épitési
dvezetben meghatarozott értéket legfeljebb

1,5 méterrel meghaladhatja.

(4) Parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok f61€ nyulhat:

a)  kémény, szell6z0kiirto,

b)  tetdszerelvény,0,50 m2-t meg nem haladé feliletli reklamhordozd, kivétel lako épitési
Ovezetekben,

¢) 0,8 m2-t meg nem haladdé feliiletti padlasvilagito ablak, valamint

d) 0,80 métert meg nem halado attika,

e}  torony, kupola, vagy egyéb tetdrész, diszitbelem.

12, Keritésre vonatkozo elirasok
12. §

(1) Lakd, vegyes és killonleges épitési dvezetben sarok és kozbensd telken a koztertilet felé esé
telekhatdron létesitendd kerités magasséga legfeljebb 1,8 méter lehet. A szomszédos telkek felé eso,
nem utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(2) A zdldteriilet dvezeteiben kerités kizérdlag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya, lehatarolasara
létesithets. A sportpdlydk védokeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m magas kerités Iétesithetd.

(3) Az Ev jelli dvezetben, kizartlag természetvédelmi, vadvédelmi és életvédelmi indokbdl —
legfeljebb 2,0 méter magas, vadhald helyezhetd el.

(4) Az Er-1 és Er-2 jelit dvezetekben kerités kizardlag az épitmények vagyonvédelmi céljabol és a
jatszohely, kdzmil Iétesitmények biztonsagi lehatrolasara létesithetd. A kerftés legfeljebb 1,6 m magas
lehet.

(5) Eltérd dvezeti rendelkezés hianydban a mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben legfeljebb 1,8 méter
magas kerités 1étesithetd

a)  kivett miivelési agban,

b)  szbl6, gytimdlesos, veteményes kialakitésa esetén terményvédelmi indokbol,

¢)  tovabba éllattartds érdekében karam, vadhalo.




(6} Az Mt/1 jelii 6vezetben kerités kizdrolag allattartas érdekében létesithetd, mely legfeljebb 1,6
méter magassagu lehet (karam).

(7} A kiillonleges beépitésre nem szént teriiletek Gvezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas kerités
Iétesithetd.

13. Allattartas céljara szolgalé épitmények
13. §

(1) Allattarté épiiletet, épitményt az aldbbi véddtavolsdgok megtartasaval, és a telekre vonatkozd
dvezeti elGirasok figyelembevételével lehet 1étesiteni:
a)  kozepes- és nagytesti 4llat tartdsara szolgalo épitmény esetén
aa) szomszédos laké vagy telepiiléskézponti vegyes épitési dvezetbe sorolt telek hataratol 15
meéter,
ab) 4sott kuttdl 15 méter és
ac) fart kattél 10 méter,
b)  kistest( allat tartasara szolgélé épitmény esetén
ba) szomszédos lako vagy telepiiléskdzponti vegyes épitési §vezetbe sorolt telek hatdratol 10
méter,
bb) &sott kittol 10 méter és
be) fart kittol 10 méter

(2) Tragya- ¢s tragyalé tarolot az aldbbi védotavolsig megtartdséval, és a telekre vonatkozd Gvezeti
eléirasok figyelembevételével lehet 1étesiteni:

a)  szomszédos lakd vagy telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetbe sorolt telek hataratol 10 méter
h)  asott kuttol 15 méter és

¢)  fort kattdl 10 méter.

(3) A vizfolyasok védelme érdekében bedpitésre nem szant tertileteken az allattarto6 telep Epitményei,
tragyatarolo a vizfolyasok 100 m-es kdrzetén belil nem elhelyezhets. Meglévé allattartast szolgéld
épitmény &s tragyatarolo boévitésekor, atalakitasakor az eloirt védotavolsagokat be kell tartani.

(4) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyl intézmény, valamint élelmiszer
eloallitasara, feldolgozasara, fogyasztdsara, forgalmazésara szolgdld éptilettdl 50 m-es tavolsagon
beliil allattartis céljara szolgld épitmény Iétesitése tilos

(5) A nagylétszamu allattartds céljdt szolgald éptiletek, valamint bfizzel jard rendeltetés a belteriilet
hatdratol mért legaldbb 500 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon
beliil nem helyezhettk el.

o v Fejezet
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14. §

(1) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd épitmények telekalakitasi és beépitési szabdlyaira
vonatkoz6 paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési tvezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetési cél f6épiiletek, mell€képitmények
és egyéb épitmények korét a 4. melléklet 1. szamu tablazat tartalmazza.




14. Kertvarosias lako épitési fvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
15. §
(1) A kertvarosias fakéteriiletek Lke/1 jelil épitési dvezetbe soroltak.

(2) Eltérd rendelkezés hidnyaban az Lke/l jelli épitési Gvezetben telkenként legfeljebb kettd
rendeltetési egység megengedett, melybol egy lehet lakd rendeltetés.

(3) Az Lke/1 jelit épitési dvezetben mobilhdz, konténerhéz elhelyezhet6, azonban épiiletnek nem
mindsiilé lakds vagy egyéb, huzamosabb tartézkodasra alkalmas, 6nalld rendeltetési egység
kivaltasira szolgald létesitmény elhelyezése nem megengedett.

(4) Az Lke/1 jelii épitési Svezetben az ingatlan nyilvantartas szerint két oldalrél is kozteriilettel hataros
épitési telken megengedett kett$ lakd rendeltetés kialakitasa két 6ndllo éptiletben, amennyiben egy
rendeltetési egységre legalabb 900 m?2 telektertilet biztosithatd.

(5) A nem oldalkerti homiokzat magassaga nem haladhatja meg az épitési dvezeti eldirdsa szerinti
legnagyobb parkanymagassag értékét.

(6) A tetdtér beépités megengedett, de abban 6nall6 lako rendeltetés nem alakithato ki

(7) A kertvarosias lakdteriileten kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 100
m2-t.

15. Falusias laké épitési 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
6. §

(1) A falusias lakéteriilet épitési Gvezetei:

a) Az Lf/1 jela épitési 6vezet jellemzben a telepiilési fout mentén fekvé, lako rendeltetési cél
féépiiletek és azok melléképiileteinek ethelyezésére szolgald teriilet.

h) Az Li72 jelii épitési tvezet a nagytelkes, telekmegosztdsra alkalmas, jellemz6en lak6 rendeltetési
céla foépiiletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgald tertilet.

¢) Az Li/3 jelii épitési dvezet az aprotelkes, jellemzben laké rendeltetési céli féépiiletek
elhelyezésére szolgald tertilet.

(2) Eltérs rendelkezés hidnyaban az L1, LE2, L{/3, épitési vezetekben telkenként legfeljebb kettd
rendeltetési egység megengedett, melybdl egy lehet lako rendeltetés.

(3) Az L{/1 és Lf/2 jelii épitési dvezetekben mobilhaz, konténerhaz és éptiletnek nem mindsiild lakés
vagy egyéb, huzamosabb tartozkodasra alkalmas, 6nallo rendeltetési egység kivaltasara szolgdlo
létesitmény kizardlag a KOu/k jelll Svezetbe sorolt, kiszolgalo dtrol nyild épitési telkeken
megengedett.

(4) Az LE/1 és L2 jelii épitési dvezetekben az ingatlan nyilvantartds szerint két oldalrol is
kozteriilettel hatdros épitési telkeken megengedett kettd lakd rendeltetés kialakitisa két 6nallo
épitletben, amennyiben egy rendeltetési egységre legalabb 900 m2 telektertilet biztosithato.
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egy 6nallé rendeltetési egység, valamint egy melléképiilet helyezhetd el.

(6) A tetdtér beépités megengedett, de abban 6ndllé lako rendeltetés nem alakithaté ki.




(7) A falusias lakoteriileten az 0 kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 100
m?2-t,

16. Laké épitési 6vezethen az épiilet elhelyezés szabalyai
17. §

(1) Uj laké rendeltetésti épiilet az utcafronti telekhatdrtol mért 40 métert meghalado telekrészen nem
helyezhet6 el a nyeles telkek kivétel.

(2) Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl szolo tablazatban feltételesen elhelyezhetd raktar, tarolds
¢s nem zavar6é hataso gazdasdgi rendeltetések kialakitdsa kizarélag a feltétel nélkiil 1étesithetd
rendeltetést szolgalo éplilet megléte esetén megengedett, melyek parkanymagassiaga maximum 6,5
méter.

(3) A mezd- €s erdbgazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszer(t hasznilatat nem zavard hatésd
gazdasagi céla rendeltetést tartalmazé ) foépiilet az utcafronti telekhatértdl mért 40 méteren beliil nem
helyezhett el <

(4) Oldalhataron allé beépitési moéd esetén 0j foépiilet clhelyezése kizardlag a nem oldalkerti
telekhatartél mért, legalabb 0,5 méter és legfeljebb 1,5 méteres csurgdtavolsagra helyezhetd el.
Meglévd beépités esetén, (jj tetd épitése vagy meglévl tetbzethez tartozd csapadékelvezets badogozas
és eresz feltjitdsa esetén a telekhataron tilnyald csurgbtavolsig legfeljebb 0,4 méter lehet.

(5) Az utcai telekhatartdl szamitott 30,0 méteren beliill melléképiilet,- ideértve az 4llattartd, a
ndvénytarolo-, €s egyéb tarold épiileteket is- melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatdrra
telepithetd. Az ettdl eltéréen megépiilt, ingatlan-nyilvantartdsban szerepld épiiletek megtarthatdk,
korszertsithetSk, felujithatok. Gépjarmiitdrold épitmény a f6épiilettd] killondlloan is elhelyezhetd a
teleptilési f6épitészi konzultacion elhangzottak szerint.

(6) Az utcai telekhatartél szamitott 60 méteren tdli telekrészen legfeljebb csiir, vagy méhes épitheté.

(7) Az L{/3 és Lke/l jelii épitési ovezetekben a 11. §(3) bekezdés szerinti engedményes
parkdnymagassag szamitas nem alkalmazhatd.

(8) Az Li/1, L2, L1/3 és Lke/1 jelit épitési Gvezetekben az elbkert: 0,0 méter, az oldal és hatsokert a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 jogszabaly szerinti méret.

17. Telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezetben az épiilet elhelyezés szabdlyai
18. §

(1) A telepiiléskozponti vegyes épftési Svezetbe sorolt épitési telkek a:

@) VU1 jeld, jellemzben a telepiilés intézményi alapelldtisat szolpalé foépiiletek és azok
melléképiileteinek elhelyezésére szolgald terilet,

b)  Vt/2 jelii, jellemzben az egyéb, nem koézszolgaltatasi cél szolgaltatasok elhelyezésére szolgald
tertilet.

(2} A telepliléskdzponti vegyes teriileten az 1 kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem
haladhatja meg a 100 m2-t.




(3) Az Vt/1 jelit és Vit/2 jellit épitési Gvezetben az eldkert:0,0 méter, az oldal és hatsokert a
telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatérdl sz016 jogszabély szerinti méret.

18. Az épiilet elhelyezés szabalyai az altalanes gazdasagi épitési dvezetben
19. §

(1) Az altalanos gazdasagi épitési Gvezet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld
gazdasagi rendeltetésti épitmények - koztik kereskedelmi, szolgaltatd és raktdr rendeltetést
épitmények — elhelyezésére szolgdl, melynek jele: Ga/l.

(2) Az épitési dvezetben meglévd lakoépiilet megtarthatd, felijithato, legfeljebb 20 m2-rel bévithetd.
Uj lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Az épitési Svezetben tobb 6ndlld féépiilet is elhelyezhets épliletenként dnalloan és vegyesen is. A

3.mellékletben nem szereplé egyéb rendeltetések:

a)  megujuld energiaforrds mitargyai,

b}  nem iizemi technoldogidja kutatas-fejlesztés

¢} kézmiipari gyarto rendeltetés,

d)  legfeljebb egy rendeltetési egységszami szolgélati lakds a gazdasagi rendeltetésti f6épiilettol
kiilonalloan.

(4) A G4/1 jelii épitési Svezetben az el6kert mérete: 7,0 méter, oldal és hatsokert teleptiiésrendezési és
épitési kivetelmények alapszabalyzatardl szol6 jogszabaly szerinti méret.

19. Kiilonleges épitési dvezetekben az épiilet elhelyezés szabalyai
20. §

(1) A Kiilonleges épitési dvezetbe sorolt épitési telkek a

a)  K-Hit jeld hitéleti rendeltetési céla foépiiletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgald
teriilet,

b)  K-IntZ jelii, jellemzden a nagy zoldfeliileti igényii intézményi és egyéb szolgaltatd rendeltetési
célu foépiiletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A K-Hit és K-IntZ jelit épitési Ovezetekben tobb 6nalld fééplilet is elhelyezhetd épililetenként
dnélléan és vegyesen is.

(3) A K-Hit és K-IntZ jelii épitési Svezetekre a 3. mellékletben meghatarozott legnagyobb
parkanymagassag érték aldl kivétel a temetSkdpolna és templomtorony, melynek megengedett
legmagasabb pontja: 10 méter.

o V. Fejezel
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

21. §

(1) Az egyes Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetési céla f6éptiletek, melléképitmények €&s
egyéh épitmények korét a 4. melléklet 2. szam tablazat tartalmazza.
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(2) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd épitmények telekalakitdsi és beépitési szabalyaira
vonatkozd paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

20. A kizlekedési teritletek altalanos elGirasai
22, §

(1) A k6zati kozlekedési cél 6vezetbe tartoznak
a)  orszagos ¢s helyi kozutak,

b)  kerékparutak,

¢)  gépjarmi virakozohelyek és parkolok,

d)  jardak és gyalogutak

teriiletiikkel ¢s tartozékaikkal egyfitt.

(2) A telepiilés koézutjainak tervezési osztalyba soroldsa:

a)  Orszagos mellékutak: 3725. j. Bézsva — Nyiri — Fiizérkomlds 6sszekotd Gt (Kossuth Lajos utca)
és 3726. j. Nagybdzsva — Nyiri dsszekotd at (Rékoczi Ferenc utca), melyek ttkategorigja: K.V.C.
és B.IV.b.C.

b)  Térségi kerékparit,

¢)  Mezbgazdasagi feltard utak.

(3) A kozuti kozlekedési 6vezetbe sorolt telkek &vezeti lehatdroldsat a szabdlyozasi tervlapok

tartalmazzdk a kovetkezok szerint:

a)  KOu/f jelii fonathalozat vezete, melynek kzteriileti szélessége kialakult. A kialakultto] eltérd
szélességekril a szabalyozasi tervlap rendelkezik;

b)  KOu/k jelii kiszolgalé utak Svezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A kialakulttol
eltérd szélességekrdl a szabalyozési terv rendelkezik;

(4) Uj kozlekedési célu kozteriilet és maganut kialakitasa és kiépitése sorén biztositani kell:

a)  afelszini vizek elvezetését nyilt drokkal, csapadékviz csatorndval vagy folydkaval,

b)  a kozmivezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan modon, hogy véddtdvolsaguk lehet6ség
szerint kozteriiletre essen ¢s jelen eldirdsok szerinti fasor telepitését ne akadalyozza,

¢)  akozvilagitas helyigényét és modjat, és

d)  agyalogosok kizlekedését gyalogos felilletek létrehozasaval.

(5) Az éallami Gthaldzat részét képezd, Kou/f jelli Svezetbe sorolt utak kiilteriileti szakaszanak
védbtavolsaga az Gttengelytd] mért 50-50 méter, melynek 20 méterén beliil kerités nem Iétesitheto.

(6) Kilteriileti mezé- és erdbgazdasdgi tizemi utak, diildutak esetén az ut tengely€tél mért 15-15
méteren beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(7) A tervezett kozutak vapy kozhaszndlat eldl el nem zart maganutak kiépitéséhez legaldbb a
magasabb szintli jogszabalyok szerinti szabdlyozdsi szélességek biztositandok, ennél kisebb
szabalyozasi szélességet alkalmazni csak a szabalyozasi terviapon feltiintetett méretezés alapjan lehet.

(8) A kozutak szabdlyozasi szélességén belill a kizlekedési 1étesitmények, a kézmi-, és hirkzlés

létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el,
novényzet telepithetd.

21, Kozmiiteriiletek altalanos elbirasai

23. §
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A-Ko6zm jelii dvezetbe a kézmii-létesitmények és azok koriilkeritett védétertiletei tartoznak, melyben

elhelyezhetdek:

a)  avizgazdalkodassal sszefiiggd miitargyak, killén jogszabéalyokban rogzitetteknek megfelelfen
vizgazdélkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények és mitargyaik,

b)  agazfogadd és gazesere-telep Iétesitményei,

¢)  szennyvizdtemelSk és mitdrgyaik.

22. A zildteriiletek dvezeteiben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
24. §

(1) A zoldteriiletek a telepiilés dllandGan ndvényzettel fedett a pihenés, diszkerti, jatszotéri, szabadtéri
rekredcids rendeltetést szolgalo kdzhaszndlath kizteriileti zoldfelillete.

(2) A Zkp jeli kozpark Svezetben elhelyezhetSk a disz és pihentkert rendeltetésii épitmények
(pihenShely, pavilon, sétatt, vizarchitektira, emlékm, rendezvénytér).

(3) A Zkk jelil kizkert Gvezetben ethelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert rendeltetéstt épitmények (pihendhely, pavilon, sétalt, vizarchitektira,
emlékmii, térplasztika),

b)  aszabadtéri rekredcidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapesolodé épitmények, (jatszotér,
fitneszpark, sportpalya),

23. Az erdéteriiletek dvezeteinek altalanos eléirasai
25.§

(1) A telepiilés erdéteriiletei az erdbgazdalkodas céljat, a telepiilés természetvédelmi-, tkologiai
szempontbol értékes erddinek megdrzését és védelmét, a vadgazdalkoddst, az erdei rekredcios és a
szabadidés tevékenységek biztositasat egymassal dsszehangoltan szolgalé teriiletek 8sszessége.

(2) Az erdéteriiletek az aldbbi §vezetekbe tartoznak:
a)  Ev jeli védelmi célu erdéteriilet dvezete,

b)  Er/1 jelit rekredcios erddteriilet dvezete,

¢)  Erx/2 jeli rekredcios erdéteriilet Svezete

d)  Ee jelii egyéb erddteriilet 6vezete.

(3) Az erdédteriilet Bvezeteiben az els-, oldal-, és hatsokert mértéke 5-10-10 méter.
(4) Az erdéteriiletek Svezeteire a 3. mellékletben meghatérozott legnagyobb parkanymagassdg értéke

alol kivételt képez a kilato, melynek legnagyobb parkanymagassiga 22 méter, legmagasabb pontja 25
méter lehet.

24. Az erdéteriiletek évezeteiben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
26. §

(1) Ev jelii védelmi célu erdétertilet dvezetébe a teleptilés Skologiai, t4ji, természeti szempontbol
érickes, taj- és természetvédelmi célokat szolgdld erdéi tartoznak.
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(2) Az Ev jelii dvezetben, a védelmi funkeid betoltése érdekében nem helyezheté el — az esébedlld,
fedett erdei pihend, erdei kilatd kivételével — egyéb huzamos tartozkoddsra szolgalé helyiséget
tartalmazo6 épiilet. Az épiiletek alapteriilete a brutté 80 m?-t nem haladhatja meg.

(3) Az Ev jelii 5vezetben az erd6t védelmi rendeltetésének betditésében nem akadalyozod épiiletnek
nem mindsild épitmények helyezhettk el tovabba az aldbbiak szerint;

a)  erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti és vadgazdalkoddsi létesitmények,

b)  ismeretterjesztést, hitéleti rendeltetést szolgaldé mitirgyak,

¢)  atandsvény és pihenbhely turisztikai céld épitményei.

(4) Az Er/l &s-Erx/2 jelii rekredcids célii erdéteriilet Ovezetébe a telepiilés szabadidd eltsltésére
alkalmas, erdei turizmust s szabadtéri rekreécios célokat szolgald erdéi tartoznak.

(5) Az Ex/1 jelii 6vezetben az erd6gazdalkodds céljat szolgald erdészeti létesitmények, tovabb4 az

elhelyezhetd ¢s tiltott rendeltetésekrdl szolo tablazatban jelslteken tilmenden az alabbi elsésorban

erdet rekreacios, turisztikai rendeltetésnek megfelel6 épitmények helyezhetok el:

a)  erdel turisztika épitmények (sétarit, tandsvény, pihenthely, esdbealld),

b)  szabadtéri pihendst, rekreaciot és testedzést szolgald jatszdhely,

¢)  erdészhaz, vadaszhaz,

d)  kilato, magasles,

e} a terlilet erdei turisztikai rendeltetésének fenntartdsat és kiszolgalasat szolgalé épitmények,
melynél az épiilet brutt6 alaptertilete a 150 m2-t nem haladhatja.

(6) Az Er/1 jelit vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl szolo tablazatban feltétellel

megengedett rendeltetési célu épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A sport rendeltetés kivételével a feltétellel elhelyezhetd épitmények az (5) bekezdésben
meghatarozott erdészhazhoz, vadiszhazhoz kapesolddoan alakithatéak ki,

b)  épiilet egy tomegben legfeljebb brutto 150 m? alapteriilettel helyezhets el.

(7) Az Ex/2 jelii 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl szolé tablazatban jeldlieken

tilmenden az alabbi erdei rekredcios rendeltetésnek megfeleld egyéb 6néllé rendeltetések elhelyezése

megengedett:

a)  erdei turisztikai épitmények (sétaut, tandsvény, pihenbhely, esébealld),

b)  szabadtéri pihenést, rekiedciot és testedzést szolgald jatszohely,

¢)  kilato, magasles,

d)  a teriilet erdei turisztikai rendeltetésének fenntartasat €s kiszolgalasat szolgalé épitmények,
melynél az épiilet brutto alapteriilete a 100 m?-t nem haladhatja meg.

(8) Az Er/1 és Er/2 jelli 6vezetekben az elhelyezhet$ és tiltott rendeltetésekrsl szold tablazatban
feltétellel megengedett sport rendeltetés(i épitmények, a szabadtéri rekreaciot és testedzést szolgald
erdei tornapélya, akadalypalya, kétélpalya, szabadtéri fittnesz és sportpalyék lehetnek.,

(9) Az Ee jelii egyéb erd66vezetben, a rendeltetésnek megfelels erdégazdalkodas céljat szolgald
erdészeti létesitmények, tovabba az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekidl sz016 tiblazatban jeldlteken
tilmenben az aldbbi rendeltetések elhelyezése megengedett, amennyiben az erdd rendeltetésének,
okolégial szerepének betdltésében nem akadalyozzak:

a}  kilato,

b)  erdészhaz, vadaszhaz,

¢)  vadgazdalkodasi célt épitmények.

(10) Az Ee jelii dvezetben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetésekrdl sz6l0 tablazatban feltétellel
megengedett rendeltetési célt épitmények elhelyezésének szabalyai:
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a) a mezbgazdasagi Uzemi rendeltetés nem megengedett, kizdrolag az erddgazdasdgi lizemi
rendeltetés,

h)  az erddgazdasigi lizemi rendeltetés kivételével a feltétellel elhelyezhetd épitmények a (9)
bekezdésben meghatdrozott erdészhazhoz, vaddszhézhoz kapesoloddan alakithatoak ki,

¢) dpilet cgy témegben legfeljebb brutto 150 m? alapteriilettel helyezhetd el.

25. Mezibgazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos eléirasai
27. §

(1) A mezbgazdasagi terliletek Ovezeteihez tartoznak a telepillés mezOgazdasagl termelés,
gyepgazdalkodas, dllattartas és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletel.

(2) A mezdgazdasagi teriiletek az aldbbi ovezetekbe tartoznak:
a) M4/l jelil intenziv miivelésii altaldnos mezdgazdasagi teriilet Svezete,
b} Mt/1 jelii tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet Svezete.

(3) A mezbgazdasagi teriilet vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsékert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépitheté méretll telek erdd, gyep (vét, legeld) vagy nddas mitivelési agn
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
mitvelésbél kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(5) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteiben a meglévé ¢épiiletek, épitmények fenntarthatok,
kubatirajukon belil felujithatok, atalakithatdak.

26. Altalinos mezégazdasigi dvezetekben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
28. §

(1) Az 4ltaldnos mezégazdasagi teriilet dvezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb mez6égazdasdgi
termesztés —szant6foldi miivelés és gyiimolesiltetvény —€s ezekkel kapesolatos sajat termék
feldolgozasa, taroldsa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az M4/l jelit Svezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekr6l szolo tablazatban feltétellel

megengedett rendeltetési céli épitmények elhelyezésének szabdlyai:

@)  kizarélag az ingatlan miivelési dgahoz k6t6d6 hasznalatdhoz, a ndvénytermesziést, a gylimoles-
és szOibiltevény miivelését szolgdld, és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,
taroldsa, arusitdsa céljara szolgald épitmények helyezhetok el,

b)  sz8l6- gylimoles miivelési dgban vagy a telek sz616ként, gytimélessskent vald miivelése, esetén
az 20 000 m? teriiletnagysagot meghalado telken a sz6l6- és gyiimdlestermesztéshez kotddé
legfeljebb bruttd 500 m? alapteriilett: gazdasagi épiilet, pince,

c)  szantdé muvelési agban és a telek intenziv széntofoldi miivelése esetén a 100 000m?
tertiletnagysagot meghalado telken a miveléshez kotédo legfeljebb bruttéd 300 m? alapteriiletii
gazdasagi éptilet,

d)  4j épitmények vizfolyastol, lakotertilettél 100 méteren beliil nem helyezhetbek el.

(3) Az Ma/1 jelli dvezetben az épitmények és melléképiiletek magassagi mérete az épiiletre eldirt
maximaélis parkanymagassagatol és a legmagasabb pontjanak eldirdsatol a miiszakilag indokolt
mértékben eltérhet az elhelyezendd mezdgazdasagi technoldgidhoz feltétlentil sziikséges mértékben.

(4) Az M4/l jelit Svezetben tanya, birtokkdzpont, illetve kiegészitd kozpont nem létesithetd.

14




27. Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet dvezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
29. §

(1) Az Mt/1 jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasgi teriilet 6vezetébe a természeti-, tdji-, dkoldgiai
szempontbdl értékes, jellemzden gyepes mezigazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt/1 jelit Svezetben az az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz016 tablazatban feltétellel

megengedett rendeltetési céli épitmények az aldbbiak:

a)  extenziv legelietéses dllattartast, gyepgazdalkodast szolgalé épitmények (kardm, fedett kardm,
allatkifutd, takarmanytérolo), tovabba

h)  améhészet fenntartasdhoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

(3) Az Mt/1 jelit 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrol szolo tablézatban feltételiel
megengedett rendeltetési célil j épitmények vizfolyastol, lakoteriiletttl 100 méteren beliil nem
helyezhettek el.

(4) Az Mt/1 jelit tajgazdalkoddsi mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben birtokkdzpont, illetve kiegészitd
kdzpont, tanya nem |étesitheto.

28. A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetében elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
30. §

(1) A V jelii vizgazdalkodési teriiletek vezetébe a vizfolyas és annak parti sdvja, az arkok ¢s
vizmosasok teriiletei tartoznak.

(2) A vizfolyasok és drkok természetbeni allapota szerinti- valamint az ingatlan nyilvantartas szerinti
hatarainak 6sszhangjarél a mindenkori tulajdonosnak gondoskodnia kell.

(3) AV jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett és a mederkarbantarto savok szabadon

tartasi kotelezettségére tekintettel az alabbi épitmények helyezheték el:

a)  avizgazdalkodassal dsszefiiggd mltargyak, kiilon jogszabdlyokban rogzitetteknek megfelelden
vizgazdalkodasi és vizkar-elhdritasi 1étesitmények,

b)  azismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatsat szolgaléd épitmények (nyomvonal jellegli
épitmények, tandsvény, pallédsvény, természetvédelmi bemutatéhely).

(4) Vizgazdalkodasi terlileten a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken felil egy¢cb épitmény
nem helyezhet? el.

29, A kiilonleges beépitésre nem szant dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
31. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek az aldbbi vezetekre tagozodnak:
a)  turisztikai tertilet (Kb-Tur),

b)  mezbgazdasigi izemi (Kb-Mii),

¢)  hitéleti (Kb-Hit).

(2) A Kb-Tur jekhi dvezet a turisztikai-, rekredcios célil épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet,

melyben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl szolo tibldzatban jelSiteken tulmenden az aldbbi
egyéb 6nallé rendeltetések elhelyezése megengedett:
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a) a szabadtéri pihenést, rekredcidt és testedzést szolgdld jatszotér, sportpalya, fitneszpark,
tornapdlya,

b)  ifjisagi taboroztatas épiiletei és kiszolgalo épltményei,

¢)  ateriilet fenntartasat és kiszolgalasat szolgald épitmények.

(3) A Kb-Mii jelii dvezetbe a mezbgazdasigi termeléssel Osszefiiggh tizemi terliletek tartoznak,
melyben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl szolo tablazatban jeldlteken tilmenden az aldbbi
rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) mezdgazdasigi termeléssel 8sszefliggd kutatasi, bemutatd rendeltetésii f6¢épiilet,

b)  mezbgazdasagi termék taroldsat szolgdlo épitmény,

¢)  ateriilet fenntartisat szolgalo rendeltetési céli melléképiiletek.

(4) A Kb-Mii jelii 6vezetben az elékert: 5,0 méter, oldalkert: 5,0 méter,
hatsokert :10,0 méter.

(5) A Kb-Hit jelii hitéleti temetd teriilet Ovezetében ovezetben az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetésekrol szolo tiblazatban jelolteken tilmenden elhelyezhetdek:

a)  azegyhézi és vilagi kegyeleti épitmények,

b)  atemetkezés épitményei,

c)  atemetd és hitéleti rendeltetését kiszolgald egyéb épitmények.

(6) A Kb-Hit jelit 6vezetben:

a)  komposztalo kizarolag a temetd haszndlataval és fenntartdsdval kapcsolatban keletkezd
zdldhutladék feldolgozasara helyezhet6 el.

b) Az 6vezetben eldkert: 5,0 méter, oldalkert: 5,0 méter, hatsékert :10,0 méter.

¢) A szabélyozasi tervlapon jelslt telekrészeken és méretezett szélességben kegyeleti okokbdi
haromszintes névényallomany kitiltetése és fenntartdsa kotelezo.

(7) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeteinek telkén tobb 6nallo és vegyes rendeltetést
épitmény elhelyezhetd.

VI Fejezet ) ’
FEJLESZTESI TERULETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

32.§

(1) A Szabalyozasi Tervlapon H2 jelll hosszitava akcidtertiletként jelolt tartalék lakoteriilet telkén a
végleges hasznositasig az Ma/1 jel(i Gvezeti el6irds szerint torténhet.

(2) A szabalyozasi terven jelolt Lke/l jel kertvarosias lakoteriilet szerinti épitési Ovezet

alkalmazésénak clofeltétele:

a) a telken épiteni szandékozd tulajdonos(ok) és az Onkormanyzat kozott kotendd
telepiilésrendezési szerzddés megléte a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. torvény alapjan
az utak és kozmiivek létesitésére és iizembe helyezése, vagy a 1étesités és tizembe helyezés
koltségeinek viselése targyaban.

h)  a lehatdrolt telek Vjraosztdsa és az igy kialakulo épitési telkek kozmiivesitési, és a feltard
kiszolgalo Gt csapadékvizelvezetési engedélyes terveinek elkészitése.

¢)  Aszabalyozasiterven, az Lke/1 jelli épitési 6vezet mellett jelolt Zkk jelti kdzkert Gvezet teriiletén
jatszotér kialakitasa ¢s annak kdzhaszndlatra torténé atadasa.

(3) Az j beépitésre szant teriiletek kijelolésének nyilvantartasat a 6.melléklet tartalmazza.
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. o VIL Fejezet : o
KOZLEKEDES ES KOZMU INFRASTRUKTURA ELLATAS

30. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eléirasok
33.§

(1) A telepiilésrendezési és épitési ki vetelmények alapszabalyzatarol sz616 jogszabdly eldirdsai szerint
meghatarozott szamt gépjarmil elhelyezést minden épitési Svezetben az épitési telken beliil kell
biztositani.

(2) Uj épiilet épitéséhez és meglévé épiilet bévitéséhez biztositandd, a telepiilésrendezési €s épitési
kévetelmények alapszabalyzatarol sz6lé jogszabalyban eldirt gépjarmi elhelyezés elsédleges modja
mellett masodlagosan, felszini parkoldban is biztosithatd az aldbbi esetekben:

a)  atulajdonosra, épittetdre nézve jelentds tobblet anyagi terhet jelent,

b)  azépitési telek beépitésre nem szant vezetben fekszik,

¢)  azépitési telek mérie, ardnyai vagy a terepviszonyok azt nem teszik lehet§vé,

(3) A tervezett kiszolgdld utak javasolt keresztszelvényét a jelen rendelet 11, melléklete tartalmazza.

31. Kiozmivek altalanos elbirasai
34.§

(1) A meglévo és a tervezett kdzeéli kdzmuhaldzatok és létesitményeik, tovabba azok dgazati eldirdsok
szerinti kozmi-védodtavolsigai (biztonsagi dvezetel) szdmdra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell
helyet biztositani. Ettdl eltérmi csak az dgazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kdzmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kézhaldzathoz 6nalld bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kdzmiihalézatokhoz valé hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni,

(3) Kozforgalmi ut épitésénél, itrekonstrukcional gondoskodni kell
a)  atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,

b)  ameglevd kozmiivek szlikséges felqjitasarol,

¢)  acsapadékvizek elvezetésének biztositasarol,

d)  beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol,

{4) Magan 1t esetén épitésénél, ttrekonstrukcional:

a) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirdsoknak
megfelelden kell megépiten,

b)  acsapadékviz elvezetését meg kell oldani,

c)  beépitésre szant teriileten a koziekedésbiztonsdg igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(5) A meglévé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, hdlozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan f6ldben maradod vezeték, létesitmény betémedékelését, felhagydsat szakszerlien
kell megoldani.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kdzmivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
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a)  al12,0 m-t meghalado, 14,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali
fasor,

b) a 14,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességil utcakban kétoldali fasor telepitési
igényével kell szamolni

¢) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utcak viztelenitését az elszdllitandé vizmennyiség
fuggvényében folyokaval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell megoldani.

32, Koézmvesités mértékének az eloirasa
35. 8§

Uj beépités vagy teriilethasznositasi mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
al  beépitésre szant teriileten:
aa) a teljes kozmellatds biztositott: kozhaldzati  vizellatas, koziizemi-kozhalozati
szennyvizelvezetés, koziizemi villamosenergia ellatas és termikus energiaellatas foldgazzal,
vagy villamosenergia és/vagy megijuld energiahordozoval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozd eldirasai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre nem szant teriileten emberi tartdézkodésra alkalmas épitmény esetén biztosithaté
ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kbziizemil villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 eldirdsai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizeltntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
¢)  a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkoddsra nem szolgalé épitmény esetén a teriilet
kdzmivesitetlen maradhat.

33. Vizellatas
36. §

Uj koziizeml vizeloszté hilozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egylitt épithetd. Uj fogyaszt6i
csatlakozds nem helyezhet6 iizembe a szennyviz kozcsatorna halézatra vald csatlakozas tizembe
helyezését megel6zben.

34, Szennyvizelvezetés
37.§

(1) A teleplilés teljes kizigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz,
sem a tisztitott szennyviz kézvetlen talajba nem szikkaszthato.

(2) A telepiilés teriiletén elvalasztott rendszert szennyviz- és csapadékviz-elvezetést kell kiépiteni.

(3) A beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizmindség-védelmi terlileten emberi tartézkodasra

létesitendd épitményben keletkezd szennyviz kérnyezet karositasa néikiili kezeléséhez, ha:

a)  aszennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsdgon belill rendelkezésre all, akkor a kozhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétd] figgetieniil,

b}  a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tdvolsdgra érhetd el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhatd,
ha:
ba) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetéd és a megfeleld

felszini befogadd kezel6i hozzdjarulassal, befogadod nyilatkozattal rendelkezésre all
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bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nydlik tdl a targyi telken,
bec) ha barmelyik feltétel nem teljesithet6, akkor ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast, az
barmekkora tavolsaggal érhetd el.

(4) Kozcsatornaba csak az arra eldirt ¢s megengedett szennyezettségli szennyvizek vezethetok, Attol
eltérd szennyezettségl (kiilondsen karos é€s veszélyes anyagokat tartalmazd) szennyvizeket a
kozesatornaba vezetés eldit, a szennyezettséget okozd telephelyen beliil eld kell tisztitani, illetve
elokezelni a kdzcsatornaba vezetésre vonatkozoé eldirasok biztositasaig,

(5) Uj kozteriileti szennyvizatemeld miitargy csak zart, szagtalanitoval ellatott és zajszigetelt kivitelben
1étesithetd.

35. Felszini vizrendezés, esapadékviz elvezetés

38. §

(1) Vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolydsok stb.) kizlekedési, vagy egyéb
épitést céli hasznositdsa csak viziigyi dgazat hozzdjaruldsaval valtoztathatdé meg még akkor is, ha
korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mér nem indokolt.

(2) Ha a vizfolyés valosagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétél, akkor az ésszhangot az
ingatlannyilvantartasban meg kell teremtenie a mindenkori tulajdonosnak a kezelé bevonasaval.

(3) A természetbeni &llapot szerint rendezett vizfolyasok mentén a 83/2014.(111.14)
Korményrendeletben meghatdrozott méretQl (kizarolagos allami tulajdont vizfolyasok mentén a
partvonaltdl szamitott 6m-ig, nem éllami tulajdont vizfolyasok esetén pedig a partvonaltél szamitott
3m-ig) parti sdvot szabadon kell hagyni a vizek és kozcélu vizilétesitmények mentén az azokkal
kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladataik ell4tdsara. A vizfolyasok parti saviaban allandé épiilet,
¢pitmény, kerités nem helyezhetd el.

(4) A telepiilés tertiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni, A
beépitésre nem szént teriileten is legalabb nyilt rkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni,

(5) Beépitésre szant ¢és beépitésre nem szant teriileten egyarant, (i épités hataséra jelentkezd tébblet
burkoltsag okozta tébblet csapadékviz elvezetése csak helyi vizvisszatartds kiépitésével egyiitt
kivitelezhetd. A tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni.

(6) A nyilt arkos vizelvezet halozat feletti gépkocsi behajtdk az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy

a)  a gépkocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b} telkenként csak egy kocsi behajtéd [étesithett (saroktelek kivételével)

¢} avizszallitis akadalymentes legyen.

36. Villamosenergia ellatas
39. §

(1) A villamosenergia szolgaltatas halézatainak és miitargyainak elhelyezési médjat a telepiiléskép-
védelmi fejezet elbirdsal hatarozzak meg.

(2) Belteriileten 1 épiilet villamos energia ingatlan-bekotésekor a késbbi foldalatti csatlakozas
lehetdségét is biztositani kell, még akkor is, ha az épitéskor a kézhaldzat oszlopsoron halad.
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37. Foldgazellatas
40. §

Eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatér és az épiilet kozott gazvezeték csak térszin alatt
vezethetd.

38. Megajulo energiahordozot hasznosité berendezések
41. §

(1) Napenergia hasznosito berendezés a belteriileten csak a telepiiléskép-védelmi fejezet eldirdsai
szerint heiyezhetd el.

(2) Amennyiben a megujuld energiaforras miitargya, vagy a klimaberendezés kiiltéri gépészeti

egységének mitkdése zajhatassal jar,

a)  a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebbre a szomszédos telek épiiletének huzamos
tartézkodésra szolgald helyiségének homlokzati nyilaszardjahoz,

b) gy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelt6 berendezést, mtargyat, hogy a zajhatés ne
zavarja a szomszédos telkek rendeltetésct.

(3) Haztartasi méretit kiserdmt (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés

a)  magassaga a telepités telkére vonatkozo6 elbirasokban rogzitett épitmény magassagot legfeljebb
3 m-el haladhatja meg,

b)  dbléstavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre kell, hogy essen;

(4) Kozcéld, megijuld energiahordozd hasznositash energiatermelés csak az arra kijelslt épitési
dvezetben, az egyéb jogszabalyok elbirasainak betartisival 1étesithetd.

39, Elektronikus hirkozlés
42, §

Vezetékes elektronikus hirkozlés haldzatainak és mtargyainak elhelyezési mddjat a , a telepiiléskép-
védelmi eléirasokrdl sz616 1X. Fejezet 60. § eloirasa hatarozza meg.

40. Veszélyeztetett teritletekre vonatkozo eldirasok, katasztréfavédelem
43. §
(1) A tliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékadé tiiziviz kozhalézatrol nem biztosithatd, akkor
a)  akozhalozat altal biztosithaté tlizivizigény feletti igényre helyi thziviztarolo étesitése szitkséges
{amennyiben azt az dvezeti eldirasok nem tilgak),
b)  épiilet tlzszakaszoldsdval csokkentemi kell a tizivizigényt a kozhdlozat altal biztosithatd
mértékig,
¢)  akozhaldzat kapacitas bovitésével kell a tiziviz-ellatést biztositani.

(2) Az uthalézatot gy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltdsag vonulasat €s alkalmas legyen a
tlizoltd gépjarmilivek nem rendszeres kozlekedésére és mlikodésére.

41, Védaiteriiletek — védaotavolsagok - hatasteriiletek

44. §
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(1) A kozmiivezetékek jogszabalyokban elirt védoteriileteit biztosttani kell.

(2) Az igazgatasi teritleten épitési korlatozds 4ll fenn a kozutak mentén a koziti kozlekedésrdl sz616
1988. évi 1. torvényben foglaltak szerint. A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési
szakhatdsdg és a létesitmény kezel6jének hozzéjarulasaval hasznalhato fel.

(3) A vizfolyasok, csatorndk és allévizek mentén - a kizarélagos édllami tulajdont vizfolyasok
partvonalatél szamitott 6,0 m, a nem allami tulajdonu vizfolyasok partvonalatol szémitott 3,0 m
szélességli — szabadon jarhato parti siv biztositandé a fenntartds szdméra, mely a szakfeladatok
kozérdek( ellatasara figyelemmel hasznalhaté, hasznosithaté. A vizfolyasok fenntartdsi sivja sem a
belteriileten, sem a kiilteriileten nem kerithet6 le.

o VIII. Fejezet )
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEIL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

42. Altalinos kirnyezetvédelem
45. §

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathato, ha a hasznalat:

a) a vonatkozd hatdlyos jogszabdlyokban megengedett hatarértéket el nem ér6 mértékd
kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a komyezetkérositast,

¢)  kovetkeztében a meglévé kérnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
cstkken.

43, Zaj- és rezgés elleni védelem
46. §
Kozlekedési zajjal terhelt tertileten az 0] épiiletek épitése és a meglévé épiiletek atépitése soran passziv

akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Az épiilet tdjolasdnal a zajtél védendd helyiségeket a
kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

44. A term6fold védelme
47. §

(1) A terméfold min6ségének védelme ¢érdekében a foldhasznositds soran a terméhely okologiai
adottsagaihoz igazodd talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(2) A terméféldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos termiréteg
megmentésérol, osszegyjtésérdl és djra hasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt

humuszos terméréteget felhaszndlni. A tervezett beruhdzasokat gy kell megvaldsitani, hogy a
kornyezetitkben 1évd mezdgazdasagi teriileteken torténd gazdalkodds feltételei ne romoljanak.

45, Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
48. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak mindsilé anyag nem
hasznalhato.
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(2) Elévizfolyas rendezése sordn a kérnyezetet és a természetet kiméld mérndkbioldgiai modszert kell
alkalmazni. A vizes élohelyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes és természetkozeli
allapoti partjait meg kell 6rizni. A felszini vizek ontisztuldsanak elésegitése miait a vizparti sdvban a
természetkdzeli ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli Skoszisztémak védelmét biztositani kell

(3) A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

46. Taj- és természetvédelem
49, §

(1) A telepiilést érinté magasabb szintli jogszabalyokkal megéllapitott természetvédelemmel és
okoldgiai halozati elemekkel érintett teriileteket a szabélyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint:
a)  Nemzetkdzi védettségli Natura 2000 teriilet:
aa) Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsaggal és a Herndd-volggyel, a telepiilés kiilteriiletén,
ab) Bozsva-patak elnevezési Kiilonleges Természetmegrzési Teriilet a telepiilés déli része a
Bozsva-patak mentén.
b)  Orszagos jelentdségii természetvédelem — Zempléni Tajvédelmi Korzet része a teleplilés deli
része a Bozsva-patak mentén.
¢) Ex lege védett forrasok: Mocsar-kat, Felsdréti-forras, Dobonkti-forras, Veresviz-forras,
Kéthegyi-forras, Gémes-kut, Képolnai kat, Bocva-volgyi forras, Kiskit-csoport.
d)  Orszagos Okolbgiai Halozat elemei:
da) magteriilet — északnyugati kiterjedt erddk, a beltertilet és az erdék kozott fekvd legeldk,
Bozsva-patak menti rétek, Nyiri patak menti rétek,
db) okoldgiai folyosd — Nyiri patak mellékdga menti rétek a belteritlett] délre,
dc) pufferteriilet — a belteriiletet koriilslelé felhagyott szdntok, Kapolnapuszta, Nyirjesalja
gylimé&lesdsel és muvelt szantdi, a délkeleti teleplilésrész erdéi €s szantor.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozési elemekkel érintett teriiletek felhaszndldsa, a teriileten
épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

(3) A természetvédelemmel érintett teriileteken az azokra hatassal 1évé miiszaki beavatkozasokat 4gy

kell elvégezni, hogy:

a)  azérintett teriiletek értékeit a legkevésbé karositsa,

b)  az éléhelyek fenntartasanak esélyeit ne rontsa,

c)  abiologiai diverzitas fenntartdsahoz sziikséges okolégiai folyosokat lehet6ség szerint ne vagja
el,

d)  a miiszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozstti kapesolat mesterséges ckologiai folyosé
Iétesitésével biztosithatd legyen

(4) A vizfolyasmenti galériandvényzet megbrzendd, fejlesztendo.

47. A zoldinfrastruktiara-halézat és zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartisdra vonatkozo
kivetelmények

50. §

(1) A kotelezd legkisebb zoldfelilet szamitasandl a viz- €s 1égétereszt6 burkolat, miianyag gyepracs,
gyephézaposan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.
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(2) Azon Lf épitési Gvezetbe sorolt saroktelkek esetén, melyeken raktér, tarolas vagy gazdasagi épiilet
keriil elhelyezésre az utcai telekhatdr mentén legaldbb 2.5 méter magassagig takard cserjesav
betiltetése javasolt.

(3) Kézutak menti kozteriileti zoldfeliileti savokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani,

 LX Fejezet )
TELEPULESKEP VEDELMI ELOIRASOK

48. A helyi védettség megillapitasanak és megsziintetésének szabalyai
51. §

(1) A helyi védelem a telepiilés Ssszefliggd részére (a tovabbiakban: helyi tertileti védelem), valamint
egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem) terjed ki.

(2) A helyi védetté nyilvanitassal vagy megsziintetéssel kapcsolatos eljaras hivatalbol, vagy rasbeli

kérelem alapjan indulhat, mely kérelmet a polgarmesterhez kell benyjtani. A kérelemhez mellékelni

kell:

al  avédendd érték megnevezését és rendeltetését,

b)  avédendd értck pontos helyét, utca, hdzszam, helyrajzi szdm, épiilet-, illetve telekrész pontos
megjeldlésével,

¢)  avédendo érték rovid leirdsat,

d)  akezdeményez6 nevét, személyes adatait, lakcimét, telefonos €s elektronikus elérhetdségét.

52. §

(1) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat készitése sziikséges, helyi
védette nyilvanitas szakmai elokészitését a telepiilési (G6épitész végzi,

(2) A kezdeményezésében meghatarozott épitmény vagy éptiletegylittes helyi védelmére akkor
keriithet sor, ha az épitészeti Grikség feltardsa és szambavétele soran vagy a védetté nyilvanités
kezdeményezésére készillé értékvizsgalat alapjan igazolast nyert, hogy az épitmény épiiletegylittes,
kornyezeti elem Nyiri kozség épitészeti drokségének kiemelkedd jelentdségli eleme.

(3) A helyi védelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras akkor indithato, ha a
kezdeményezés targyat érintd épitésiigyi hatdsagi eljards nincs folyamatban, vagy ha végleges
épitéstigyi hatoésagi engedéllyel és megkezdett jogszerl bejelentés alapjan végezhetd épitési
tevékenységgel nem ellentétes hatdst a kezdeményezdés.

(4) Az épitészeti orokség helyi védettségének megszintetésére akkor keriilhet sor, ha a helyi egyedi
védettségli épiiletegylittes vagy a helyi egyedi védettségli épitmény a védelem alapjat képezd értékeit
helyreéllithatatlanul elvesztette.

(5) A helyi védettség elrendelésérél a képviseld-testlilet dont az irasbeli kérelem benyujtasatol
szamitott 90 napon beliil.

53.§
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(1) Az egyedi helyi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartiasba be kell jegyeztetni. Az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésrdl a jegyz8
gondoskodik.

(2) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell:
a)  avédendd épitészeti értékek megjeldlését,

b)  ahelyszinrajzot,

¢)  ahelyi védelem védettségi kategdridjat,

d)  avédett érték pontos helyét (utca, hdzszam, az ingatlan helyrajzi széma),

e)  avédett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat,

f} avédelem rovid indoklasat.

(3) Helyi védelem megsziintetésére kizarolag a kovetkezok miatt keriilhet sor:
a)  ahelyi védettségli egyedi érték megsemmisilt,

b)  avédelem alapjaul szolgalo értékeit helyredllithatatlanul elvesztette,

¢)  életveszély-elharitasa miatt,

d)  megalapozott szakmai indok alapjan.

49, A helyi egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kitelezetiségek
54. §

(1) Helyi egyedi védelem alatt allo helyi épitészeti 6rokség mindenkori tulajdonosat az alabbi

kotelezettségek terhelik:

@) a védett elem/elemrészlet haszndlata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti Orokség
fennmaraddasat,

b)  avédett elem/elemrészlet jokarbantartasarol gondoskodni kell,

c) a védett elemen végzett épitési tevékenység sordn a védett elem értékovo atalakitasara,
karakterének megbrzésére, anyag- és szinhaszndlatdban a védett allapot megtartdsara kell
torekedni.

(2) Helyi védettségli épitészeti drokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén (j
épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaraddsat, érvényesiilését,
hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket lehetdség szerint eredeti dllapotban kell megérizni. Elényben kell
részesiteni az ezt el0segits, az eredeti épitéanyag, szerkezet, forma megbrzését biztosito, dllagjavito,
konzerval6 eljardsokat, valamint a hagyoményos épitészeti-miiszaki megoldasokat.

(4) Az épitmény, — a védettség alapjat jelentd értékét képezd, — eredeti kiilsé megjelenését meg kell

Orizni, igy

a)  azéplilet egészének és részleteinek killsé geometriai formait, meéreteit,

b)  az épiilet eredeti anyaghasznalatdt, a nyflaszarck diszitettségét, tok- és szarnyszerkezetr méret-
és aranyrendjét, valamint a nyilas- és osztdsrendjét,

c)  azépiilet tartozékait.

(5) Helyre kell allitani, ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetité] stilus idegen modon

eltérd megjelenésiivé alakitottak, épitették at

a)  azeredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkoz6 dokumentumok alapjan,

h)  amennyiben az eredeti allapotrél szolé6 dokumentum nem lelhetd fel, akkor azt a homlokzat
megmaradt eredeti elemeinek, wvagy hasonlé stilusi épililethomlokzatok megfeleld
formaelemeinek alkalmazasdval.
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(6) Az épitmény utcai homlokzatanak felujitdsat, szinezését tobb tulajdonos esetén is egységesen, egy
idében kell elvégezni.

(7) Helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten cégér LED-kijelz6vel vagy futofénnyel iizemeld
technolégidval nem lathato el.

50. A telepiilésképi szemponthél meghatarozo teriiletek megallapitasa
55. §

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo tertilet lehatarolasat a jelen rendelet
9. melléklete tartalmazza, melyek az alébbi telepiilésrészek:

a)  telepiiléskbzponti,

b)  torténeti,

¢) mezbgazdasagi terlilet,

d)  erdok,

e)  ipari-gazdasagi.

(2) A feltételhez kotott rendeltetés jelével korbehatarolt lakéteriileten torténd épitési tevékenység
esetén a telepiilésképi szempontbdl meghatérozo, torténeti teleptilésrészre vonatkozé egyedi épitészeti
telepiilésképi eldirasokat kell alkalmazni.

51. A telepiilésképi szempontbdél meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti kovetelmények
56. §

(1) A telepiilésképi szempontbd]l meghatérozé teriileteken éptiletet az épitési telken tigy kell elhelyezni,
hogy az a beépités madjaban, mértékében, rendeltetésében, a hasznalat médjéban, és a terepalakitas, a
csapadékviz-elvezetés és a ndvénytelepités vonatkozasaban illeszkedjen kérnyezete adottsdgaihoz.

(2) Az épités sordn a késibbi fejlesziési lehetdségeket is szem el6tt kell tartani.

(3) Az éplilet kialakitdsa soran a tet6forma kialakitasa, a tetdé hajlasszoge, az esetleges
tetofelépitmények, kialakitdsa a helyi hagyomanyok figyelembevételével torténjen, illeszkedjen a
kérnyezetéhez. Az utcakép vonatkozdsdban ne jojjon létre aranytalanul magas, nagy tetSidom,
takaratlan tiizfal.

(4) Az épiilet tomegformaldsa, homlokzati tagoldsa, szinezése, nyildszarék ritmusa, épitészeti
kialakitasa a helyi hagyoményok figyelembevételével torténjen, illeszkedjen az utcaképbe ¢s meglév
ikres beépités esetén torekedni kell a szomszédos épiiletek azonos homlokzati tagoldsara,
anyaghasznélatara, szinezésének megvalasztasara.

(5) Az oldalsd és hatso telekhatarokon tomoér kerités épitése nem megengedett. Az utcai keritést az

épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz, megjelenéséhez, valamint a kornyezetéhez

illeszkedden kell kialakitani. Alkalmazhat agyagok:

a)  kerités labazatanak k6, m(iko, tégla, vakolt fellilet, nyers beton,

b)  kerités mezdnek: fa, kovacsoltvas, drothald, attort fakeritést imitdld acéllemez, attdrt wpe,
koézintézmények telkén acéllemez. A kerités névénnyel vald befuttatdsa megengedett.

(6) Az utcai gyalogos bejarat és gépkocsi behajtisa szdméra tomor fémlemez kapu nem helyezhet6 el.

(7) A kézteriileteken a fasorokat meg kell érizni, szikség esetén ki kell egésziteni.
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(8) A kialakult zoldfeliileti elemeket meg kell 6rizni ¢és egységes koncepcid szerint, egyscges
megjelenésre torelkvoen ki kell egésziteni.

52. A telepiiléskézponti és torténeti telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletekre
vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények

57.§

(1) Az épiiletek anyaghasznalatara a kovetkezdket kell betartani:

a)  Labazatok: k6, mikd, tégla, vakolt feliilet.

b)  Falfeliiletek: vakolt felilletek, fehér vagy halvany pasztell szinek (nem rikito, nem erds). A sziirke
szin alkalmazasa csak a ldbazati feliileteken megengedett.

¢)  Falburkolatok: homok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszitd
motivumok felhasznaldséval, a helyi kultira formakincseinek fethasznaldsaval térténhet. Apro
pikkelyszer( kéburkolat nem alkalmazhato.

d)  Tetbhéjalas: keramiacserép, betoncserép, fémlemezfedés.

e)  Cserép tet6héjalas szine: piros, barna, natir, antracit.

(2) A nyilaszarok szimmetrikus és egységes kialakitisara kell torekedni. Tetbtér-beépités esetén az
utcai homlokzatra nyiloan csak a tetdsikba beépitheté nyilaszardt, vagy az éplilet karakteréhez
illeszkedd tet6felépitményt lehet elhelyezni.

(3) Az épiiletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést épitészeti
eszkszokkel takartan, kozteriiletrdl nem lathatdo modon lehet elhelyezni.

(4) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetds épiileten
barmely az épiilet ferde tetsikjaban, azzal megegyezé dolésszogben, lapos tetds éplileten elsbsorban
az épiilet attik4janak takardsdban, vagy az épiilet formélésaba épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni.
Mas épitményen vagy onalloan telepitve a kdztertiletr6l nem lathaté modon lehet elhelyezni.

53. A cégérekre, cégtablakra vonatkozo eléirasok
58. §

(1) Telepiilésképileg meghatdrozé teriileteken 1évé éptilet homlokzatdn az ingatlant hasznald
véllalkozasok szdmara, rendeltetési egységenként vagy tizletenként legfeljebb 1 db, az adott épiilethez
megtervezett és elkészitett homlokzati sikra merdleges cégér, valamint cégtébla, cégfelirat €s cimtabla
helyezhet6 el.

(2) A cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtdbla a homlokzat tagoldsdval, nyildsrendjével €s épitészeti
tagozataival dsszehangolt nagysagl és kialakitasa legyen és a teleptilésképnek megfeleléen helyezhetd
el.

(3) Cégérek, cégtablik, cégfeliratok és cimtablak homlokzatonként

a)  azelhelyezési magassag,

b)  abetlinagysag ¢s

¢) aszinvilag

tekintetében egymashoz illeszkedden alakitandék ki, figyelembe véve az épiilet homlokzati
kialakitasat.

54, Egyes sajatos épitmények, miitargyak ethelyezése
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59. §
(1) A telepiilés belteriilete, az Skologiai hélozat teriiletei és a tdjképvédelmi teriilet nem alkalmas a
teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények,

mitargyak, vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés szolgaltatds antenndinak elhelyezésére.

(2) Transzformator allomas a teleptilésképi szempontbdl kiemelt terlileten kizérolag épitményben
helyezhetd el, amelyet az adott teriiletre el6irt anyagokboél kell kialakitani és amely formavilagdban
illeszkedik a telepiilésképhez, vagy novényzettel teljes mértékben takarni kell.

(3) Védett teriileten a kozvilagitas elemeit anyaghasznélatdban és megjelenésében egységes arculat
szerint kell kialakitani.

55. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
60. §

(1) Gépészeti és kozmiicsatlakozasi berendezések az épliletek utcai homlokzatain elékert nelkiili
beépités esetén, illetve az utcardl 1atsz6 médon nem helyezhetdk el

(2) A telepiilés belteriilete, valamint az 6koldgiai halozat teriiletein 6nall6 antennatartd szerkezet nem
helyezhett el.

(3) El kell keriilni a hideg fehér fény(t vilagitast, amely 500 nanométernél révidebb hulldmhosszusaga
fényt tartalmaz, 3000K alatti érték legyen a kiiltéri vilagitas szinhomérsékletre.

(4) A vilagitdtestek ermny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra szilkség van, a
fényforras kzvetlenill ne legyen lathato.

(5) Térekedni kell a lampatestek homogén kialakitdsara.
(6) Kizardlag energiatakarékos lampatest helyezhetd el.
(7) A kornyezetre valo hatas minimalizéldsa érdekében a megvildgitas a szlikséges mértekil legyen €s
a kialakitdsa, miiszaki megoldasa az G technologidk adta lehet6ség felhasznalasaval, napszakok és

iddszakok szerinti optimalis szabalyozassal térténjen.

(8) A vilagitotestek, oszlopok, kandelaberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a kdrnyezet forma-
és szinvildgahoz a funkcionalitast és az esztétikal szempontokat figyelembe véve.

(9) Lombkorondval rendelkez6 utcakban §j berendezést lehetéség szerint ugy kell kialakitani, hogy a
fénypontok a mar meglevé lombkorona szintje ala keriiljenek.

(10) Ha a tervezett kozvilagitashoz fasitas is kapesolodik, akkor a kozvilagitast és a fasitst, az {iltetési
helyeket egymadssal 6sszhangban kell tervezni. Az iiltetésre szant fak tipusat megvizsgélva, szem el6tt

kell tartani azok novekedésének mértékét és id6beni gyorsasagat, a szikséges jovobeni karbantartasi
munkalatok miatt.

o XFejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

56. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticié
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61.§

(1) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzulticid kitelezd minden egyszerti bejelentési
eljarassal megvalosuld 1y lakoépiilet épftését megeldzben.

(2) Telepiiléskép-védelmi tijékoztatds ¢és szakmai konzultacid kérhetd barmely telepiilésképi
kovetelményhez kitott tevékenység esetében.

(3) A telepiiléskép-védelmi t4jékoztatast ¢és szakmai konzultacidt az altalanos kozigazgatasi
rendtartisrol sz6lo 2016, évi CL, toérvény (a tovabbiakban: Akr) szerinti tgyfél frasban
kezdeményezheti a telepiilési {0épitésznél.

(4) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot legalabb 15 nappal a telepiilésképi
kévetelményhez koétott tevékenység megkezdése el6tt kell kérelmezni, ¢és azt a kérelem benyujtasat
kévetd 8 napon beliil le kell folytatni.

57. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kire
62. §

(1) A Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete ltal atruhdzott hatdskdrében a polgdrmester
telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
clfogadasanak rendjérbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
meghatarozott esetekben és médon.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati véltozdssal nem jard,
kizar6lag belsd atalakitasi munkdkra vonatkozd, engedélykoteles épitési tevékenységek esetén.

58. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények kire
63. §

(1) Az dnkorményzat telepillésképi bejelentési eljarast folytat le a 3725, jelli és 3726. jelli orszigos
mellékutakrdl nyilo épitési telkeket érintden az épitéstigyi hatdsdgi engedélyhez, egyszeril
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek megkezdését megeldzden az aldbbi esetekben:

(2) Uj épiilet épitése, meglév épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utdn annak mérete
a 35 m2 dsszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds éplilet eseténa 3,5
méteres parkanymagassédgot nem haladja meg.

(3) Epitmény atalakitasa, feljitdsa, helyreallitisa, korszerGsitése, homlokzaténak megvaltoztatasa,

(4) Meglévd épitmény utdlagos hoszigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

(5) A telek természetes terepszintjének ¢Epitési tevékenységgel Osszefliggh, végleges jellegii
megvaltoztatasa.

(6) Utcafronti kerités épitése.

(7) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyt, szell6z6-, klima-, berendezés épiileten valé
elhelyezése.

28




(8) a cégérek, cég- s lizlejelzések, valamint berendezések éptileteken valo elhelyezhetOsége.

(9) Az 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének modositisa vagy az épitmény rendeltetési egységel
szaménak megvaltozasa esetén.

59. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke, kiszabasanak és
behajtisanak modja

64. §

(1) Ha a polgdrmester felhivasara az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiili,
vagy a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontéstsl, illetve a zaradékolt tervektdl eltérd
megvaldsitisa esetén, a felhivasban meghatarozott hataridén beliil a bejelentési dokumentaciodt vagy a
bejelentéstdl eltérden végzett tevékenységre vonatkozd, modositott bejelentési dokumentdciot
utélagosan benyUjtja, és annak tartalma alapjan megéallapithatd, hogy az elvégzett tevékenység az e
rendeletben foglalt és az egyéb kovetelményeknek megfelel, azt a polgdrmester utdlagosan tudomasul
veszi, és egyidejiileg az ingatlan tulajdonosat egyszeri, 200.000,-Ft-ig terjedé telepiiléskép-védelmi
birsag megfizetésére kitelezi.

(2} A telepiiléskép-védelmi birsag 6sszege —az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérd esetekben 200.000,-
Ft-t61 2.000.000,-Ft-ig terjedhet, mely birsag kiszabdsa ismételhetd.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasandl az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a)  ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elhdritdsaval, helyreéllitasdval
kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsériéssel elért elény mérteket,

B)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c)  ajogsériéssel érintettek korének nagysagat,

d)  ajogsértd allapot idGtartamat,

e)  ajogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f ajogsértést elkdvetd eljarast segftd, egylittmitkod6é magatartdsat,

gl ajogsértést elkovetd gazdasagi silyat.

(4) A teleptiléskép-védelmi birsdgot hatarozatban kell kiszabni a birsdggal stjtott érintettnek.

(5) A kiszabott kozigazgatdsi birség megfizetésének modjat a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és  elfogaddsdnak  rendjérdl, wvalamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 korméanyrendelet szabalyozza.

(6) A véglegesen kiszabott és meg nem fizetett birsag, tovabbd a meg nem fizetett birsdg miatt
jogerdsen kiszabott és meg nem fizetett késedelmi p6tlék koztartozasnak mindsiilnek és azokat adok
modjara kell behajtani.

XL Fejezel
EGYEB VEDELMEK

60. Az épitészeti-, &s taji orokség és régészeti lelohelyek védelme
65. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo nyilvantartott régészeti leldhelyek lehataroldsat a rendelet
1. és 2. mellékletének Szabalyozasi tervlapjai jelslik, és a leléhelyek listdjat a 7. mellékiet tartalmazza.
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(2) Az orszégos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékeket a 1. és 2, mellékletének Szabélyozési
tervlapjai jelolik és listdjat a rendelet 8. melléklete tartalmazza,

61. Katasztrofavédelemrol szol6 rendelkezések
66. §
Nyiri kozigazgatasi teriilete a I11. katasztréfavédelmi kategoridba sorolt.
62. Bioldgiai aktivitasérték nyilvantartisa
67. §

Nyiri Kézség biologiai aktivitasértékét (BIA érték) és annak fenntartdséhoz igénybe vett teriiletek
meghatarozasat a rendelet 5.melléklete tartalmazza.

XII Fejezet
Zaré rendelkezések

68. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvett 15. napon 1ép hatalyba.

/ L
bolcs

Csatd S
jegyzb

rban Jozs
polgarmester
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5. melléklet a 7/2026.(VI.23.) rendelethez

A bioldgiai aktivitdsérték (BIA érték) és annak fenntartdsahoz igénybe vett teriiletek

meghatarozdsarol

épitési Gvezet
R T e 1 Ty Ry
Kertvérosias lakéteriilet (Lke/1) 2,36 2,7 6,37
Falusias lakoterilet (Lf)y, Lf/2, Lf/3) 44,5 2,4 106,80
Vegyes teriilet
Telepiiléskézpontivegyes teriilet (Vt/1, Vt/2) I 0,53 | 0,5 | 0,27
Gazdasagi teriilet
Altalinos gazdasigiteriilet (Gij1) l 5,69 | 0,4 I 2,28
Kiilonleges teriilet
Kiilénleges hitéletiterilet (K-Hit) 0,27 3,0 0,81
Kiilénleges intézményi zéldterilet (K-IntZ)

eriilet

Kozpark (Zkp)- 3 ha alatt 3,73 6,0 22,38

Kézkert (Zkk) 112 6,0 6,72
Erdéteriilet

Védelmierddterilet (Ev) 887,9 9,0 7991,10

Rekredcios erddteriilet (Ers, Erf2) 9,16 9,0 82,44

Egyéb erdoteriilet (Ee) 94,58 9,0 851,22
Mezogazdasagi teriilet

Altalinos mezégazdasigiterilet (M3/1) 268,0 3,7 991,75

Téjgazdilkoddsimezogazdasagiterilet (Mtf1) 2834,7 7,0 1993,18
Vizgazdilkodasi teriilet

Vizgazdalkoddsiteriilet (V) 16,5 7,0 115,71
Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet

Kiilénleges hitéletiteriilet (Kb-Hit) 0,89 6,0 5,34

Kilénleges turisztikai terilet (Kb-Tur) 0,59 3,2 1,89

Kilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet (Kb-Mii) 1,99 3,2 6,37
Koézlekedési teriilet

Kézuti kozlekedésiterilet - fout (Kou/f)

Koziti kézlekedésiteriilet - kiszolgdl 6 Gt (Kou/k)

" BIA érték

12199,2

TEIR adat telepiilés kbzigozgatdsi teriilete:

1647




6. melléklet a 7/2026.(V1.23.) rendelethez
Az Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartdsarol

KIJELOLEST
. KUELOLEST KOVETO
i i X HELYRAJZI TERULET o .
VALTOZAS IRANYA ) MEGELOZO OVEZETI EPITESI
SZAM (M2) i "
BESOROLAS OVEZETI
BESOROLAS

nem volt HESZ
047/11 7769 Sz4 miivelési Lkef1
agban fekvd telek

Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése

0j beépitésre szant

teriilet kijeloléshez

kapcsolddd kdzkert
kijel6lés

nem volt HESZ
04711 2719 Sz4 miivelési Zkk
agban fekvé telek




7. melléklet a 7/2026.(V1.23.} rendelethez
A Nyilvantartott régészeti lelShelyek listajardi

w| O
| A : .. | AZONOSITAS
et m
8 N é 7 NEV HRSZ KORRDINATAK ALAPIA
1 99129 | Mogyordska K. 016, 038, 039, 042, 050 828311 352591 |nyilvantartas
7 22725 | Telkibanya, 073/9 824199 353475 |nyilvantartas

Veresviz-banya




~ A) Egyedi tajértékek lista

8. melléklet a 7/2026.(V1.23.) rendelethez
Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tdjértékek és védett forrdsok listajard!

SORSZ NEV FAJTA 'HRSZ
1 izraelita sfremlékek Sirké 163
|ttt guacosagt el Mejorség | 53l

i 3 hagyomanyos kialakitasti lakéhaz Lakdépiilet 8
4 hagyomanyos kialakitasd lakdhaz Lakdépllet 173
5 kéthegy-forras Forrasfoglalas 073/6
6 temetdi feszilet Feszllet 163
7 fesziilet Fesziilet 05/5
8 [seb&k-rétifas legeld - Fas legels
9 temetdi luc Fa 163
10 |koplaldi haz Erdészhaz 073/9
11 vilaghaboris emlékmii Emiékmi 163
12 |mezdgazdasagi gépkiallitas Agrérti;tj:::tzt;egyedi 055/15

B) Védett forrdsok lista

SZT-n [

JELOLY NEV HRSZ

SORSZ

| 1 lVeresvfz-forrés i 0739

| 2 [Gémes-klﬁt | 074/2

} 3 m[Dc‘ibt’mth—forra’s ] 023/6

[ 4 lFeIsc’iréti-forrés ’ 021/4

5 |Kdpolnaikuat | 074/3

1 6 1KiskL’lt csoport - l 0742

]M 7 fBécva-vélgyiforrés I 0743

' 8 EMocsér—kL’it i 021/4




9. melléklet a 7/2026.(V1.23.) rendelethez
A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo tertiletek lehatdrolasardl

MEZOGAZDASAGI TERULET |

ERDOK )

IPARI-GAZDASAGI .

. .TELEPULESKE)ZPONTI KARAKTER

TORTENETI KARAKTER




10. melléklet a 7/2026.(VI.23.) rendelethez
Az el6vasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdjardl

A kézéptav fejlesztési célok és tertileteik:

TR B B = akcioteriilettel
az akciotertilet jele 5 « kivett telek teriilete| . i
) i S0 hrsz| megjegyzés Tulajdon érintett tertilet
és a fejlesztés célja megnevezés (m2)
(m2)
Kz - Zéldteriilet fejlesztés, patak > Onkormanyzatok teriilete pﬁatakpfr‘t: 182082 18208
e a zdldteriilet
revitalizdcié 53 19005,4 19005,4
52 Allami tertilet patak 1965,1 1965,1
Dézsa Gyd .
K1 - Kispalyds mifiives fociplya |182/1 u;zasa yorgy Onkorményzatok terlilete kézut 8285,4 2235,6
K3 - Patak revitalizécié 229 Onkormanyzatok teriilete |  vizmosas 3598,9 3598,9
K3 - Patak revitalizécio 216 Onkormanyzatok teriilete patak 5555,1 5555,1
K3 - Patak revitalizicié 56/1 Onkormanyzatok teriilete patak 2501,1 2501,1
A hosszutavu fejlesztési célok és tertileteik:
gitiacik fal — telek akciotertilettel
az akcioteriilet jele . ive . ki E
5 i X l, A hrsz Tulajdon A teriilete | érintett teriilet
és a fejlesztés célja megnevezés
(m2) (m2)
H1 - Zodlteriilet fejlesztés (tulajdon Természetes beépitetien
) ’ (tula] 56/3 . ) = 763,3 763,3
szerzés) szemelyek terulete terulet
Termeszetes
Hz2 - Feltételhez kétott lakdteriilet Gk kit 7768,8
szemelyek terulete
0471 22272,4
Ha - Feltételhez kitott lakéteriilethez 471 Természetes ’
.. ; ; . 2718,7
kapcsolddd kbzpark fejlesztés személyek teriilete
Lot amal Onkormanyzatok sajat
H3 - Tanosvény kialakitas 02 .. G g B 9650,7 9650,7
terilete hasznalatd ut
i o Onkormanyzatok sajat
H3 - Tanodsvény kialakitds 082/13 Y ¥ ) T 4864,6 4864,6
terilete hasznalatd ut
Hg4 - Kildtdsvédelem, mez6gazdasig
megtartasa/visszadllitisa




Kazierilat hatar

11. melléklet a 7/2026.(V1.23.) rendelethez
Atervezett utak javasolt keresztszelvényeirdi

Kiszolgald (it
Szabalyozast szelesség= 10 m

[ N -

3
B
4
- 3 . z %
g : (&8 3 2
= = = [
b 2 |5 H | -
B £ B ¥ L
] 2 T e | = | i
o] 2.5% 1
Kozmisay 17 — | == oY &
dburkalat 0’50 *__‘,f, ‘l
. 550 kbzmisdy aszfaltburkolal arak jarda
1,00, ' 0,50 00, 5,50 , 150, 200
] 7,00 (N 1
J ! . 10,00 y
! T 4
Belterllati kiszolgalé Gt Balteriilel kiszolgalo it
BvidC BVI.AC
b 5 5
. i} A 3
%_{ 3 2 —— s
- - 4 .
5 & 3 S J,§
S I.l T 1 I.I 1
o aszleburkoiat Kormishy  jane kzralsfv  Vagyeshaszndiabl burkotat g
L2, 550 LoD 200 1..1'99,%. 55 p 150 y
1 q T 1
. 12,00 L 8,00 .,
i b
% ] 1 4
Belterdlell kiszolgald it Belteriileti kiszolgats it
BVld.C Szabalyozési szélesség= 6 m
B.VvLdD
£ N
- ki & S —— 2
L
jarda zhisde  nyllt Arok pidka aszfaltourkalat kbzmisdy  jarda vegyes forgalry i
200 , 200 1ED 100 6.00 L 180, 20 075, 4,50 075,
g k| L I—— 1 1 1 1 11
; L N 6,00 L
1 1 i

Mintakeresztszelvények






