Nyiri K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
....[2026. (.... ) 6nkormanyzati hatarozata
Nyiri K6zség Fejlesztési Tervérol

Nyiri Kézségi  Onkormdnyzat  Képviseld-testiilete ~ Magyarorszdg  Alaptérvényének
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatdarozott jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében a magyar épitészetrdl
sz0lé 2023. évi C. toérvény 22. § (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, valamint a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasidnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64.§ és 66. §-
ban foglaltakra figyelemmel, és a 11. mellékletben megjel6lt véleményezési jogkdrben eljard
szervek, Onkormanyzatok, az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdl6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontja szerinti kdrnyezetvédelméért felelds
szervek, valamint Nyiri Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepililésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél szdlé 1/2019.(1.23.) sz. Onkormdnyzati rendeletében foglaltak véleményének
kikérésével elfogadja Nyiri Kozség Fejlesztési Tervét az 1-4 pontokban régzitettek szerint.

1.) Nyiri Kbzség Fejlesztési Tervének Tervlapja a jelen hatarozat 1. melléklete.
2.) Nyiri Kbzség Fejlesztési Terve a jelen hatarozat 2. melléklete.

3.) Az 1. és 2. pontokban szerepl6 Fejlesztési Tervben rogzitettek szerint a Nyiri
0,78 hektdr Falusias lakdteriileti céli szabdlyozasi tartalékteriilettel rendelkezik.

4.) Nyiri Kozség Telepliléstervének a magasabbrend(i térségi tervekkel valé 6sszhang igazolasat a
3. melléklet tartalmazza.

5.) Jelen hatarozat és a hozza tartozé mellékletek a kihirdetését kdvetd 15. napon Iépnek hatalyba.

A Képviseld-testiilet felkéri a Jegyzdt, hogy a jelen hatdrozattal elfogadott Fejlesztési Terv
kozlésérdl az elfogadast kdvetd 15. napon belil gondoskodjon, és a Polgarmestert, hogy az
elfogadott Fejlesztési Tervet a KépviselS-testiilet dontését kdvetd 15 napon belil kiildje meg az
allami f6épitésznek és az eljdrdsban részt vevd &sszes dllamigazgatasi szervnek a jogszabalyban
meghatdrozottak szerint.

Felel8s: Polgarmester

Hatarid6: folyamatosan

Kelt: Nyiri, 2026. év .................. hd ......... nap


https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22#SZ62@BE2@POA

hatarozat 1. melléklete: Nyiri K6zség Fejlesztési Terve




hatarozat 2. melléklete: Nyiri K6zség Fejlesztési Tervének Tervlapja




hatarozat 3. melléklete: Nyiri K6zség Telepiiléstervének a magasabbrendu térségi tervekkel valé
Osszhang igazoldsa

1.) Nyiri K6zség érintettsége az megyei térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakkal

29. §,,Az erddk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkbzében legalabb
95%-ban erdédteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia.”

Jelmagyarazat
- BAZ erdd Gvezet teriiletén javasolt erdd dvezetek

BAZ erdd dvezet teriletén erdd dvezetektdl eltérd
javasolt dvezeti besorolasok

BAZ erdd ovezet teriletén kiviil javasolt erdd tvezetek

BAZ erdé6 dvezet terilete (ha)*: 864 ha 100%
Az erd§ Gvezet terlletén javasolt erdé Gvezetek az SZT-n (ha):
859,1ha 99%

Az erdS Ovezet teriiletén erdd Ovezetektdl eltérd javasolt Ovezeti N

. 4,9 ha 1%
besorolasok az SZT-n (ha):
Az erd6 dvezet teriiletén kiviil javasolt erd6 dvezetek az SZT-n (ha) 130,7 -
Erdd 6vezet teriiletének 95%-a (ha): 820,8 ha 95%

*TEIR adatbdzis szerint

A javasolt SZT megfelel az el6irasoknak.



OTrT 1. § b) ,,A mezbgazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a
mezbgazdasdgi  teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi  egységbe kell sorolni, a fennmaradé
részen nagyvdrosias lakdtertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;”

Jelmagyarazat
BAZ mezdgazdasagi térségeébe esd, a javasolt
57T-n mezitgazdasagi ovezetbe sorolt terilet
BAZ mezdgazdasagi térségébe esd, a javasolt
SZT-n egyéb dveretbe sorolt teniletek

BAZ mezdgazdasdqgi térségén kivil, a javasolt SZT
szerint mezdgazdasdqgi dvezetbe sorolt teriiletek

BAZ Mez6gazdasdgi térség teriilete* (ha): 722,2 ha 100%
A BAZ mezbgazdasdgi térségébe es6, a javasolt SZT-n mez6gazdasdgi
. & . & & } & & 541,8 ha 75%
Gvezetbe sorolt tertilet (ha):
A BAZ mez6gazdasdgi térségébe esé, a javasolt SZT-n egyéb Gvezetbe sorolt

i g g g 4 l gy 180,4 ha 25 %
tertletek (ha):
A BAZ mez8gazdasdgi térségén kiviil, a javasolt SZT szerint mezégazdasdgi o ha
dvezetbe sorolt teriiletek (ha): >
Mezbégazdasdgi térség teriletének 75%-a (ha): 541,65 ha 75%

*BAZ 2.2 melléklete szerint

&

A javasolt SZT megfelel az elGirasoknak.



OTrT 11. § ) ,,a vizgazdalkodadsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszertien kijel6lt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazdalkoddsi célti erdéteriilet, vizgazdalkoddsi
céli mezbgazdasdgi terlilet, természetkozeli teriilet, z6ldtertilet, tovabbd kiilonleges beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdétertiilet 6vezetbe kell sorolni, és
a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;”

-

\

VANYEI3,

——— s .
———

BAZ vizgazdalkodasi térség terilete* (ha): | 2,88 ha
*a BAZ 2.2 melléklete szerint

Nyiri Kozség esetében kizarélag a Nyiri-patak sorolt vizgazdalkodasi térségi teriiletfelhasznalasi
kategéridba, mely az SZT-n szintén vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt, igy az megfelel az elSirdsnak.

A vizgazdadlkodadsi térség teriiletének egy része (0,34 ha) a SZT javaslatban nem vizgazddlkoddsi
Ovezetbe kertlilt kijelblésre, hanem tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi, valamint dltaldnos mezégazdasdgi
Ovezetbe kertilt besoroldsra, amely eltérés a vizfolydsok féldhivatali nyilvdntartdssal nem megegyez8
BAZ térségi dbrdzoldsdbdl ered, ezért a javaslat megfelel.



OTrT 11. § d) ,,a telepiilési térség tertiletén bdrmely épitési Gvezet, 6vezet kijel6lhetd;”
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BAZ Teleplilési térség teriilete* (ha): 57,63 ha

A BAZ teleplilési térségébe esd, a javasolt SZT-n telepiilési térségként 61h
kezelendd teriletek: 57,63 ha

*a BAZ 2.2 melléklete szerint
Telepiilési térség szempontjabdl a javasolt SZT megfelel az elGirasnak.

Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-11. osztalyu teriiletei (OTrT szerint)

A szbl6kataszterbe tartozo teriletek a telepiilést NEM érintik.

Orszagos Gyliimolcs Termohely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriiletei (OTrT szerint)

Az Orszdgos Gylimolcs TermBhely Kataszterben szerepl helyrajziszamok alapjan a telepiilés
teriiletén elhelyezkedd ingatlanok mezégazdasagi teriilet 6vezetébe soroltak a javasolt SZT-n. A
javasolt SZT megfelel a jogszabalyi el8irasoknak.



2.) Nyiri K6zség érintettsége az orszagos és a megyei térségi 6vezetekkel

Orszdgos Ovezeti Terv évezetei Nyiri

Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete, az 6kolégiai
hdldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete és az 6koldgiai IGEN
hdlézat pufferteriletének 6vezete (3/1. melléklet)

Kivdld terméhelyi adottsdgt szantdk dvezete

(3/2. melléklet) IGEN
J6 termébhelyi adottsdgu szdntdk dvezete (9/2019. (V1.14.) i
MVM rendelet - 1. melléklet)
ErdSk évezete (3/3. melléklet) IGEN
Erdételepitésre javasolt teriilet évezete i
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 2. melléklet)
T
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Vildgérokségi és vildgorokségi varomdnyos tertiletek
Gvezete dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)
Vizmindség-védelmi tertilet 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)

Nagyvizi meder 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. melléklet)
VTT-tdrozok 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett
teleplilések (3/5. melléklet)




Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete

25.§ (1) " Az 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezetében csak olyan
varmegyei teriiletfelhaszndlasi kategdria és vdarmegyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan Ovezet és épitési
Ovezet jel6lhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az
Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

MEGFELEL

(2) Az okoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében Uj beépitésre
szant teriilet nem jel6lhetd ki

MEGFELEL

(5) Az Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd el8irdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

banya kijel6lés nem
tervezett - MEGFELEL

(6) Az okoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében az erémiivek

kozul csak haztartdsi méretld kiserdmd I|étesithet§ épiileten

elhelyezve.

erémd kijelolése nem
tervezett - MEGFELEL

Okolégiai folyosé:
26.§ (1) Az 6koldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak 6vezetében csak
olyan vdrmegyei teriiletfelhasznalasi kategdria és varmegyei 6vezet,

Nyiri patak mellékaga
menti rétek a

belteriilettdl délre

valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan Ovezet és épitési | - MEGFELEL

Ovezet jel6lhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli

él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(5)" Az o6koldgiai hdlézat okolégiai folyosdjanak Gvezetében | banya kijeldlés nem

kiilfejtéses mivelésli banyatelek |étesitése, a meglévd kiilfejtéses
muvelési banyatelek horizontdlis bOvitése csak az orszdg mas
terliletén fel nem lelhetd asvanyi nyersanyag esetében, a kdrnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrél szélé kormanyrendelet szerinti hatdsvizsgalat alapjan
lehetséges. A meglévd kiilfejtéses mivelés(i banyatelek horizontalis
bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem
vdltozhat. Az dvezetben Uj célkitermelShely nem létesithetd.

tervezett - MEGFELEL

(6) Az okoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében az erémiivek

kozil csak haztartdsi méretld kiserdmid Iétesitheté épiileten

elhelyezve.

erédmd kijelolése nem
tervezett - MEGFELEL

Okolégiai halézat pufferteriiletének vezete

27. §(1)" Az dkoldgiai hélézat pufferteriiletének Svezetében csak
olyan vdrmegyei teriiletfelhasznaldsi kategdria és varmegyei 6vezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan Ovezet és épitési
Ovezet jel6lhet6 ki, amely az 6koldgiai hdl6zat magteriilete, 6koldgiai
folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

- a belteriiletet
koriloleld felhagyott
szantok,

- Kdpolnapuszta,
Nyirjesalja
gyumolcsosei és
mdvelt szantdi

- a délkeleti
telepiilésrész erddi
és szantai.



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj90ide070
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj92ide070
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj95ide070
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj97ide070

(2) * Az okoldgiai halézat pufferterlletének &vezetében - a (3)
bekezdésben feltétel
telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji

meghatarozott kivételével - a

értékeit nem veszélyezteti.

Tartalék lakdtertilet
kijel6lés, melynek
mértéke 0,78 ha,
--kozvetlenil
kapcsoldédik a
belterilethez,

Az érintett telkek
szomszédsagaban
kiemelten védett
teriletek, vagy
okoldgiai halézat
magteriilete illetve
okoldgiai folyosd nem
taldlhatd, csak a
tavolabbi részeken. A
maodositds ezért nem
okozza a haldzat
természetes és
természetkozeli
él6helyeinek és azok
kapcsolatainak
karositasat. A kijelolés
nem jelent a haldzatok
folytonossagara
veszélyt.

MEGFELEL

(4) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd el8irdsok alkalmazasdval engedélyezhetd. Az Gvezetben
célkitermel8hely nem létesithetd.

banya kijel6lés nem
tervezett - MEGFELEL

Kivalé termdhelyi adottsagu szanték dvezete

28. §(1)" Kivalé termdhelyi adottsdgd szantdk &vezetében (j
beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak
az 3allami f6épitészi hatdskérében eljaré fbvdrosi és vdarmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljdrdsa soran kiadott
teriletfelhaszndlasi engedélye alapjan jel6lhetd ki.

Uj beépitésre szant

tertilet kijelolés nem
torténik az dvezetben -

MEGFELEL

(2) A kivald termdShelyi adottsdgu szantdk dvezetében Uj kilfejtéses
muvelési banyatelek megdllapitdsa és banyaszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
el8irdsok alkalmazdasaval engedélyezhets.

banya kijel6lés nem
tervezett - MEGFELEL

(3)https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv. A kivald
termdhelyi adottsagu szanték cvezetében az erédmlivek koziil csak
haztartasi méretl kiserdmd 1étesithetd, éplileten elhelyezve.

erém(i kijel6lése nem
tervezett - MEGFELEL



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj98ide070
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj99ide070
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj100ide070

Erdok ovezete

részletesen kifejtve a
tertiletfelhasznalas
igazolasnal -MEGFELEL

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tdjképvédelmi teriilet OGvezetével érintett teriiletre ..meg kell

hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zbkben a teriletfelhaszndlds és az épités

helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szdl6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti teleptilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

Isd. a HESZ el&irasokat -
MEGFELEL

BAZ Megyei Terv 6vezetei

Nyiri

dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete (3.9. melléklet)

rendszeresen belvizjdrta terilet 6vezete (3.10. melléklet)

féldtani veszélyforrds tertilet 6vezete (3.11. melléklet)
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kiemelt jelentGségli gazdasdgi 6vezet (3.12. melléklet)

kiemelt jelent8ségl turisztikai Gvezet (3.13. melléklet)

megyehatdron, telepliléshatdron dtnyuld, egylitt
tervezendd térség Gvezete (3.14. melléklet)

kézigazgatdsi hatdron dtnyulo, egytitt tervezendd
létesitmények Gvezete (3.15. melléklet)

telepiilésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési
eszk6z6k tdrsuldsban torténd készitésének évezet (3.16.
melléklet)
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zdrtkerti 6vezet (3.17. melléklet)

lakételepi 6vezet (3.18. melléklet)




Az érintett orszagos dvezeteknek valé megfelel6ség:

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete

A megyei terv térképi
lehatdrolasa  szerint a
telepiilés nem tartozik a
vizsgalt Ovezetbe,
azonban az E-TER szakagi
adatszolgdltatasaban

suvadas érintettsége
szerepel. A kapcsolédd
adattdbla szerinti terdleti
kiterjedésnek megfelel8en
az érintettség dbrdzolasra
kerdilt, Gj beépitésre szant
terilet kijel6lés nincs.

Tarsulasban torténo tervezés

MEGFELEL




megfeleltetés

3.) Nyiri K6zség Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé jogszabalyoknak valé

| 2023. évi C. toérvény a magyar épitészetrol

MEGFELELTETES

7. § [A természeti rendszerek meg6rzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rékség méltd hasznositdsa és az Uj
épitmények elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti
kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a tdjkarakter meg@rzésére, valamint a
zéldinfrastruktura-elemek minGségének és dsszekapcsoltsagdnak javitdsdra.
(2) Zéldteriilet évezetbdl, mezégazdasdgi terlilet 6vezetbdl és erdétertilet
Ovezetbdl uj beépitésre szdnt tertiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt
tertiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj kijeléléssel azonos
mértékli és legaldbb azzal megegyez8 bioldgiai aktivitds értéki zéldterdiilet
Ovezet, mezdgazdasdgi teriilet Ovezet vagy erdGteriilet Gvezet kertil
cseretertiletként kijel6lésre az Uj beépitésre szdnt tertilet kijelblésével azonos
teleplilés kozigazgatdsi tertiletén beliil. Amennyiben a cseretertilet zéldtertilet
Ovezetként keriil megvaldsitdsra, a z6ldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos  teleplilésrendezési  és  épitési  kévetelményekr6l  szdl6
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy koézparki funkcid
ellatdsdra.

8. § [Uj beépitésre szdant terliletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zéldtertilet 6vezet nagysdga

a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha t6rvény ennél szigortibb szabdlyt nem dllapit meg —
nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant tertiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terllet kijelélését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd
szempontok alapjdn kell kijel6Ini:

a)a lakdterilet épitési Ovezeteknek és a vegyes terilet épitési
6vezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez
fizikailag lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dll6, a szomszédos
telepiilések beépitésre szdnt teriiletei kézdtt mért legaldbb 500 méteres
zbldgytirtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési z6ldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijel6lést kévetBen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel
térténd 6sszendvés elkerlilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt terilet 5 km-es kérnyezetében, az
adott teleplilés koézigazgatdsi teriiletén belil az adott fejlesztés
megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. § szerinti barnamezés tertilet van, akkor
Uj beépitésre szdnt tertilet csak kiemelt kdzérdek esetében jelblhet§ ki.

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kévetkezd
feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, Iés ezt az 6nkormadnyzatnak kﬁ16n|
|6nkormdnyzati hatdrozattal —| amely a teleplilésrendezési terv mellékletét
képezi - igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak
teljesilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kézigazgatdsi tertiletének
biolégiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szdnt tertiletkijel6léssel nem
csbkken,

¢) hogy Uj lakétertilet kijelolése esetén a szildrd burkolatt tton valé
megkézelités biztositott lesz, a kbézmlkapacitds a kézmdszolgdltatd
nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem dll rendelkezésre, a
k6zmlip6tlé mltdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az 6évodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a teleplilésen vagy a
kijel6lt uj lakétertilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijeldlést kévetd 3
éven bellil biztositott lesz,

a 7800 m2 lakdteriilet
kijel6léshez kdzvetlen
csatlakozdssal
2700 m2 kdzpark kerdl
kijel6lésre, a tovabbi
5100 m2 erdd kijel6lés
Nyiri keleti részén, a
belterilethez
kapcsolédd 09/6 hrsz
telken jel6lt véderd6
részeként kertilt
kijelolésre.
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a zoldterilet nagysaga
nem csokkent, az SZT
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az Uj kijelolés
belteriilethez
csatlakozik

500 méteres z6ld
gydr( biztositott

nincs adat a
barnamez0s tertiletre
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a hatarozatot a
testiilet meghozta,
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d) hogy a teleplilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén belll nincs olyan
szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamez6s tertilet,
amely az Uj beépitést elGirdnyzé rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) dj beépitésre szdnt
tertilet kijellésére vonatkozé kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2)
bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljestilése aldl az
orszdgos fGépitész orszdgos f8épitészi véleményében — részletes indokolds
mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kovetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz
fordulhat vagy a térvényességi felligyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl
eljdrdst kezdeményezhet.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek MEGFELELTETES
tertletrendezési tervérél

8. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

12. §* (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 MEGFELEL

méternél kdzelebb nem jel6lhetd ki.

[C) —

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt -
jellemz8en mez8gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt tertlet kijel6lésével egyidejlileg a kordbban beépitésre
szdnt tertiletként kijel6lt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a
teleplilésrendezési terv zdldteriilet, erdGteriilet, mez8gazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi tertilet vagy természetkdzeli teriilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan
kijelolt tertilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési
tervben az Uj Dbeépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejlileg a
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd, uj zéldtertiletet
vagy erd6tertiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi tertilet 6vezet
kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt tertilettel egyidejlileg
kijelélésre keriil6 zoéldterliletnek a teleplilési édnkormdnyzat tulajdondban kell
dlinia, vagy a teleplilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrél az énkormdnyzat
képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy
id6ben kell hatdlyba lépnie.

13. §(1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu
tertileteihez tartozé féldrészlet — a kiilbnleges mezdgazdasdgi lizemi terdilet
kivételével — nem minGsithetd beépitésre szdnt tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gylimélcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez
tartozé foldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szdant teriiletté.

-NEM RELVANS-

A 7800 mz kijelélés
utdn 2700 m2
zéldterdilet kijel6lés
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kijeldlés 35%-a -
MEGFELEL

szerz6déskotés
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419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol

MEGFELELTETES

16. §* Uj beépitésre szdnt teriileten Uj lakéteriilet kijelblésére irdnyuld
teleplilésterv készitése vagy mddositdsa sordn az Uj lakdterdilet kijel6lésének
szakmai megalapozottsdgadt a tervez8 az aldtdmaszté javaslatban tdmasztja ald a
2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a szildrd burkolatu ut, illetve a
kézmlikapacitds — vagy a k6zmlpdtld miitdrgyak — rendelkezésre dlldsdnak
részletes bemutatdsdval, az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds
tekintetében kilén, ,,a humdn infrastruktura elldtdsdnak biztositdsa” cimi
fejezetben.

A meglapozds a
javaslat részét
képezi — MEGFELEL-
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TEKA

MEGFELELTETES

12. Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakdteriilet kijelolésének egyéb
kovetelményei

13. § (1) A teleplilésnek az Uj beépitésre szdnt tertilet kijel6lésekor a Magyarorszdg
és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj
zoldtertiletet vagy erdétertiletet ugy kell kijelélnie, hogy

a) annak nagysdga legaldbb 300 m2, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szdnt
tertiletként kijeldlt tertilet hatdratdl.

(2) Uj kozteriilet kialakitdsdval jaré Uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti
kozlekedési teriiletet gy kell kijelélni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik
oldali - legaldbb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb mértékben ésszefliggd
- z6ldsdvban fasor telepitése biztosithatd legyen.

(3) A teleptilésen Uj lakétertilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott
kovetelmények teljesitése mellett csak akkor jelélhet6 ki, ha

a)a helyi épitési szabdlyzatban lakéterliletként mdr kijelolt lakoteriletek
beépitettségének vizsgdlatdt kovetben a telepiilési dnkormdnyzat a
teleplilésterv indité doéntésében megdllapitja, hogy a lakdtertileti fejlesztési
igényt a teleplilési 6nkormdnyzat csak Uj lakdteriilet kijelblésével tudja
biztositani,

b) az tthdldzati elemek, kiilbndsen a lakéteriilethez kapcsolédé csomépontok és
Osszekotd szakaszok tekintetében a teleplilési 5nkormdnyzat megdllapitja, hogy
azok keresztmetszeti kapacitdsa nem merdil ki, és

¢) a teleplilési 5nkormdnyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt
fejleszt6 - vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az Uj lakoteriilet
tertilethatdrdn beliil legaldbb egy jatszétér kialakitdsat, valamint legaldbb 500
lakérendeltetés esetén - az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltaktdl eltér6en — az
uj lakdtertilet teriilethatdrdn belil legaldbb 500 m2 nagysdgu kézhaszndlat
céljdra dtadott kozkert vagy kbzpark kialakitdsdt.

nagysaga:2700m2
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16,0 m szélesre
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a kijelolés mértéke
nem ériela1sg
lakdrendeltetést.




